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Využívaní údajů katastru 
nemovitostí 

• Evidence nemovitých věcí a vybírání daní a poplatku

za jejich vlastnictví nebo změnu vlastnictví má hluboké

historické kořeny.

• Katastr nemovitostí je již dnes neodmyslitelným

podkladem zejména pro správu daně z nemovitých

věcí.

• V minulosti byl základním podkladem pro správu daně

z převodu nemovitostí, daně z nabytí nemovitých věcí

a daně darovací.



Využívaní údajů katastru 
nemovitostí 

• Před rokem 2003 byly využívány údaje katastru nemovitostí v

listinné podobě
• katastrální úřady předávaly finančním úřadům listiny (zejména kupní a

darovací smlouvy) pro účely výběru daně z převodu nemovitostí a daně
darovací

• Následně se listiny využívaly na dani z nemovitých věcí

• Využívaly se listy vlastnictví v listinné podobě

• V digitální podobě využívá Finanční správa ČR údaje katastru

nemovitostí již od roku 2003

• Od roku 2014 využívá Finanční správa ČR i náhled do digitální

sbírky listin



Využívaní údajů katastru 
nemovitostí

• Finanční správa pravidelně přebírá údaje katastru nemovitostí
prostřednictvím výměnného souboru ISKN do Automatizovaného
daňového informačního systému (ADIS).
• Údaje jsou přebírány 1x měsíčně.

• Údaje slouží v současné době primárně pro správu daně z nemovitých
věcí, zejména pro:
• kontrolu daňových přiznání v ADIS,

• dohledávání nepřiznaných nemovitých věcí evidovaných v KN,

• předvyplnění daňových přiznání v Daňové informační schránce plus
(DIS+) a v ADIS,

• ověření na katastr nemovitostí v DIS+,

• plnění evidence nezdanitelných nemovitých věcí.



Využívaní údajů katastru nemovitostí 
u daně z nemovitých věcí

• Kontrola daňových přiznání v ADIS – každé vložené daňové
přiznání prochází automatickou kontrolou na údaje evidované v
katastru nemovitostí

• vyhodnocují se nepřiznané nemovité věci, neshody a nesrovnalosti oproti
údajům v katastru nemovitostí

• nepřiznané nemovité věci, které nejsou přiznané z důvodu toho, že se do
daňového přiznání neuvádějí (nejsou předmětem daně nebo jsou osvobozené
bez povinnosti uvádět v přiznání) se následně zapíší a odsouhlasí v evidenci
nezdanitelných nemovitých věcí

• nemovité věci uvedené v daňovém přiznání se kontrolují oproti údajům v KN
– kontroluje se existence v KN, správnost výměry a skupiny u pozemku, vlastnictví, atd.



Využívaní údajů katastru nemovitostí 
u daně z nemovitých věcí

• Dohledávání nepřiznaných nemovitých věcí evidovaných v KN –
správce daně pravidelně spouští nad množinou nemovitých věcí
kontrolu, zda jsou uvedeny v daňovém přiznání.

• Dochází k identifikaci:

– poplatníků, kteří nepodali daňové přiznání na příslušné zdaňovací
období,

– nemovitých věcí, které nejsou předmětem daně nebo jsou osvobozené
bez povinnosti uvádět je s osvobozením v daňovém přiznání→ následně
se zapíší a odsouhlasí v evidenci nezdanitelných nemovitých věcí



Využívaní údajů katastru nemovitostí 
u daně z nemovitých věcí

• Předvyplnění daňových přiznání v DIS+ a v ADIS – služba je
dostupná jak pro poplatníky po přihlášení v DIS+, tak i pro
správce daně v ADIS
– Správce daně může předvyplnit daňové přiznání v ADIS při osobní

návštěvě poplatníka na územním pracovišti

– Po kontrole a doplnění údajů ze strany poplatníka správce daně
• daňové přiznání elektronicky odešle s tím, že poplatník podepíše a odevzdá

na podatelnu tzv. e-tiskopis, nebo

• předvyplněné daňové přiznání poplatníkovi vytiskne, ten jej podepíše a
odevzdá na podatelnu.



Využívaní údajů katastru nemovitostí u 
daně z nemovitých věcí

• Předvyplnění daňového přiznání v DIS+
• předvyplnění daňového přiznání je dostupné

na portálu MOJE daně (www.mojedane.cz) v
Online finančním úřadě po vstupu do DIS+,

• služba je dostupná pouze pro autentizované
uživatele,

• uživatel si musí o předvyplnění daňového
přiznání požádat→ jedná se offline službu,

• předvyplnění daňového přiznání trvá cca 15
minut v závislosti na množství
předvyplňovaných údajů.

http://www.mojedane.cz/
http://www.mojedane.cz/
http://www.mojedane.cz/
http://www.mojedane.cz/
http://www.mojedane.cz/


Využívaní údajů katastru nemovitostí 
u daně z nemovitých věcí

• Po zpracování požadavku lze 
načíst předvyplněné údaje do 
průvodce. 

• Nemovité věci jsou rozděleny do 
tří částí – pozemky, stavby, 
jednotky.

• Každá část je rozdělena do dvou 
přehledů:
– přehled přiznaných

pozemků/staveb/jednotek 

– přehled nepřiznávaných
pozemků/staveb/jednotek 



Využívaní údajů katastru nemovitostí 
u daně z nemovitých věcí

• Každá nemovitá věc je reprezentována

jedním řádkem

– u každého řádku se zobrazuje jeho stav

– u každého řádku lze zobrazit důvod

předvyplnění (ponecháním kurzoru na řádku)



Využívaní údajů katastru nemovitostí 
u daně z nemovitých věcí

• Údaje o nemovité 
věci jsou uvedeny v 
detailu, proto je velmi 
důležitá správnost 
údajů evidovaných v 
katastru nemovitostí.

• Uživatel může údaje 
o nemovité věci 
editovat či doplňovat. 



Využívaní údajů katastru nemovitostí 
u daně z nemovitých věcí

• Řádky s nemovitými věcmi lze vkládat, duplikovat, mazat či
označovat ke zdanění či vyřazovat ze zdanění.

• Uživatel si může před odesláním daňového přiznání správci
daně zobrazit údaje ve formuláři daňového přiznání, ve kterém
se mu spočítá celková výše daně.

• Před odesláním probíhá kontrola chyb.

• Předvyplněné a následně zkontrolované daňové přiznání lze
elektronicky odeslat příslušnému správci daně.

• Identitu odesilatele není nutné dále ověřovat
– k jejímu ověření došlo při přihlášení do Online finančního úřadu



Využívaní údajů katastru nemovitostí 
u daně z nemovitých věcí

• Ověření na katastr nemovitostí v DIS+ - ověření je
dostupné na portálu MOJE daně (www.mojedane.cz) v Online
finančním úřadě po vstupu do DIS+
– před odesláním vyplněného daňového přiznání je možné požádat o

provedení kontroly údajů daňového přiznání oproti údajům v KN,

– služba je určena pro poplatníky (zejména právnické osoby), které
nevyužívají předvyplnění daňového přiznání, protože zpracovávají
daňové přiznání ve svém SW,

– služba je dostupná pouze pro autentizované uživatele, jedná se opět o
offline službu,

http://www.mojedane.cz/
http://www.mojedane.cz/
http://www.mojedane.cz/
http://www.mojedane.cz/
http://www.mojedane.cz/


Využívaní údajů katastru nemovitostí 
u daně z nemovitých věcí

– po odeslání daňového přiznání k ověření
na KN se přiznání uloží do rozpracovaných
formulářů v DIS+,

– výsledek ověření na KN je dostupný do cca
15 minut v rozpracovaných formulářích,

– výsledek ověření lze načíst ve formátu pdf
nebo csv.



Využívaní údajů katastru nemovitostí 
u daně z nemovitých věcí



Využívaní údajů katastru 
nemovitostí

• Cennou informaci poskytují údaje katastru nemovitostí
i pro:
– daně z příjmů,
– vymáhání nedoplatků,
– prokazování původu majetku,
– pro stanovení hodnoty majetku pro účely vyměření poplatku za

správu majetku podle zákona o provádění mezinárodních sankcí

• Údaje o cenách nemovitých věcí jsou využívány, i když
nemají potřebnou strukturu, pro účely zákona o
oceňování majetku



Využívaní údajů katastru 
nemovitostí

• Na dani z příjmů slouží pro zjištění:
• bezúplatných příjmů (darování),

• příjmů z prodeje v případě nedodržení časového testu.

• Každý měsíc dochází k automatickému vytváření tzv. hlášenek, které jsou
následně prověřovány správci daně.

• Dochází k prověřování všech osob, rezidentů i nerezidentů.

• Údaje katastru nemovitostí dále slouží pro přeshraniční spolupráci v rámci
realizace

• Směrnice Rady 2011/16/EU ze dne 15. února 2011 o správní spolupráci v oblasti daní
a o zrušení směrnice 77/799/EHS (DAC1) a

• Směrnice Rady (EU) 2021/514, kterou se mění směrnice 2011/16/EU o správní
spolupráci v oblasti daní (DAC7)



Využití údajů KN v budoucnu

• Zvyšuje se tlak na aktuálnost dat KN z důvodu stále

většího počtu požadavků na předvyplnění daňových

přiznání

• Měsíční aktualizace dat KN přestává být pro GFŘ

dostatečná → do budoucna je nutné změnit systém

předávání dat katastru nemovitostí mezi ČÚZK a GFŘ



Využití údajů KN v budoucnu                   

• Předpokládá se ještě větší provázanost zákona o dani z 
nemovitých věcí na katastr nemovitostí

• Správce daně bude stále více změn vyměřovat na základě údajů v 
katastru nemovitostí z moci úřední

• Cílem je i digitální přebírání dat evidovaných v RÚIAN

• Zcela zásadní pro další posun v automatizovaném vyměřování 
daně z nemovitých věci by bylo sjednocení definice zastavěné 
plochy a počtu podlaží evidované v RÚIAN a v zákoně o dani z 
nemovitých věcí (ZDNV)

• RÚIAN = zastavěná plocha nadzemní i podzemní stavby X ZDNV = 
zastavěná plocha nadzemní stavby

• RÚIAN = nadzemní i podzemní podlaží X ZDNV = pouze další nadzemní 
podlaží 
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