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Stavel
zmeny




Duvody pravniho zakotveni

gefl  Ochrana pred pozarem
A Bezpecnost obecné

9 Ochrana uzemi a moznost jeho budouciho vyuziti




Cile reformy

=Zrychleni
= Zjednoduseni
=Zlevneni







Noveé zakony 2023

Zakon C. 148/2023 Sb. o jednotnem environmentalnim
stanovisku

Zakon €. 149/2023 Sb., kterym se méni nékteré zakony v
souvislosti s prijetim zakona o jednotnem environmentalnim
stanovisku

Zakon €. 152/2023 Sb., kterym se méni zakon €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni zakona ¢. 195/2022 Sb., a nékteré
dalsi souvisejici zakony




Nove zakony 2024

126/2024 Sb.rfizeni o povoleni zaméru domu pro
dostupné najemni bydleni

437/2024 Sb. — prechodné obdobi k pouziti
informacnich systému stavebni spravy

465/2023 Sb. — doplnéni nékterych priloh




(1.8.2025)

= Zmeény obsahu pfilohy €. 1 a 2

r) studny k odberu vody, jenz neprekraCuje 6 000 m3 za kalendarni rok nebo 500 m3 v
kazdém mésici kalendarniho roku,

s) Cistirny odpadnich vod do kapacity 50 ekvivalentnich obyvatel,

t) zemni kabelové vedeni na hladiné nizkého a vysokého napéti, pokud nejde o
drobnou stavbu,

u) elektrické stanice nejvysSe o jednom nadzemnim podlazi, nepodsklepené, do rozlohy
40 m2 a 5 metru vysky,

v) podzemni vedeni distribucni soustavy plynu o tlakové hladiné do 4 bar, pokud nejde
o drobnou stavbu.




Zakon ¢. 249/2025 Sb.,

o urychieni vyuzivani néktervch obnoviteinych zdroju
energie a o zméneé souvisejicich zakonu (zakon o
urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju energie)

L‘ﬁ Nezbytne a akceleracni oblasti

® Uzemni opatfeni

Zmirnujici podminky pro povoleni




Zakon €. 330/2025 Sbh., o sprave inforimaci o stavbe a
vystavénéem prostredi a o zmené nekterych dalsich
zakonu

gall  Informaéni model stavby

Povinne subjekty




Velka novela nového stavebniho zakona

A

— schvalena zari 2026, sbirka zakonu ??



=Zasadnich koncepcCni zmeny

=Presun pravomoci z
prenesené pusobnosti obci a
Kraju na statni spravu

=Integrace vybranych DOS
=\/ybrané pojmy
=Postupy



Veil

ta novela 2026 - ucinnost

=prvnim dnem kalendarniho mesice nasledujiciho po
dni jeho vyhlaseni - Cast

=1.1. 2027

=1. 1. 2028 — zruseni JES
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s Spravni organy




STAVEBNI URADY K 1.7.2024

Ministe,rstv’o Ministerstvo Mirzisterstvo Jiné '
pro mistni dopravy prumyslu a stavebni
rozvoj obchodu Urady
\
Krajské
stavebni
aFady blEslt
I

Obecni
stavebni
urady
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- statni sprava

= Ufad rozvoje Uzemi Ceské republiky
= Ufady rozvoje Uzemi kraje a jejich Gzemni pracovisté.

=Pusobnost ve vécech stavebniho fadu vykonavaji
stavebni urady, kterymi jsou urady rozvoje uzemi, jiné
stavebni urady (MV, MO, MS) a autorizovany inspektor.




Zmeny v uzemnim
planovani

Organy uzemniho planovani:

= Ufad uzemniho rozvoje

« Ufad Uzemniho rozvoje kraje

= Kraj (zastupitelstvo. Rada)

= Obce (zastupitelstvo, rada)




Uvodni ustanoveni -




Stavba

(1) Stavbou se v tomto zakoné rozumi stavebni dilo, které
vznika stavebni nebo montazni ¢innosti ze stavebnich vyrobku,
materiall nebo konstrukci za ucelem uzivani na urc€itém misté.
Za stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby.

(3) Souborem staveb se v tomto zakoné rozumi vzajemné
souvisejici stavby, jimiz se v ramci jednoho zaméru nebo vice
souvisejicich zaméru anebo v etapach uskutec€riuje vystavba
na souvislém uzemi nebo za spoleCnym ucelem.

(4) DoCasnou stavbou se v tomto zakoné rozumi stavba, u které
stavebni urad predem omezi dobu jejiho trvani.

(5) Pouziva-li se v tomto zakoné pojem stavba, rozumi se tim
podle okolnosti take jeji Cast nebo zména dokoncene stavby.







Vyhrazene stavby

vymezene v priloze C. 3 ke stavebnimu
zakonu:

- dalnice

- drahy

- civilni letecké stavby
- apod. ...

= Stavba pro hromadné bydleni -
stavba nebo soubor staveb s
prevazujici funkci bydleni s
celkovou podlahovou plochou od 10
000 m?.

@
H
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=(8) Planovani, priprava, vystavba a provozovani
verejne infrastruktury a vyhrazenych staveb je ve
verejném zajmu.

(ucCinnost 72026)

§ 170 odst. 2) Pravo k pozemku nebo stavbé lze odejmout nebo omezit téz k vytvoreni
podminek pro nezbytny pristup k pozemku nebo stavbé nebo pripojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, a pro radné uzivani verejné prospésné stavby nebo
verejne prospesného opatreni.




Zm

stavby

(1) Zmenou dokoncené stavby se v tomto zakone
rozumi
a) nastavba, kterou se stavba zvysuje, o
b) pristavba, kterou se stavba pudorysné rozsSiruje a
ktera je vzajemne provozne propojena s dosavadni
stavbou, a | |

_c) stavebni Uprava, ﬁﬁ které se zachovava vnéjsi
pudorysneé | vyskové ohraniceni stavby.
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(2) Zménou dokoncené stavby se v tomto zakoné rozumi také zména, ktera spociva ve
zméné

a) ucelu uzivani stavby, ve zméné v dobé trvani docasné stavby nebo ve zméné docCasné
stavby na stavbu trvalou, nebo

b) ¢innosti, jejiz u¢inky by mohly ohrozit Zivot nebo verejné zdravi, Zivot a zdravi zvirat, ,@
bezpecnost nebo Zivotni prostredi.




Pojmy stavebniho radu

= 0) zastavénou plochou stavby plocha ohrani¢ena svislymi pruméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci, pripadné jejich spojnic, vSech nadzemnich i
podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy balkonu a arkyru se
nezapocitavaji; u objektlu poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéena plocha vymezena obalovymi ¢carami vedenymi vnéjsimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny,
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= h) zastavitelnym uzemim uzemi vymezené v uzemnim planu, které obsahuje zastavitelnée
plochy a nestavebni plochy; dale se zastavitelnym uzemim rozumi zastavitelné uzemi

vymezené samostatnym postupem podle § 116 az 121 (dale jen ,,vymezeni zastavitelného
uzemi®),

= |) zastavitelnou plochou plocha ur€ena k zastaveni vymezena v uzemnim rozvojovem planu,
zasadach uzemniho rozvoje nebo uzemnim planu,
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= j) nestavebni plochou plocha v zastavitelném uzemi, ktera neni ur¢ena k umisténi zastavby,
s vyjimkou verejné infrastruktury,

= k) nezastavitelnym uzemim uzemi nezahrnuté do zastavitelného uzemi .............




Pojmy uzemniho planovani

= 0) blokem ucelena ¢ast izemi tvorena souborem pozemki, jednim pozemkem
nebo jeho ¢asti, zpravidla ohrani¢ena uli€nim prostranstvim a vymezena uliéni
carou; bloky se rozlisuji na stavebni, které jsou uréené prevazne k zastaveni
budovami, a nestavebni, které jsou uréené prevazné k nestavebnim uceliim,




Politika architektury a
stavebni kultury - novela

= je strategickym dokumentem s celostatni pusobnosti, ktery
urcuje vizi, cile a opatreni k dosazeni kvality vystaveneho
prostredi.

=rozviji cile a ukoly uzemniho planovani a je podkladem pro
zpracovani politiky uzemniho rozvoje.

= Kriteriem pro posuzovani hodnot chranenych stavebnim
zakonem.




Zverejinovani a ukiadani dokumentu

= informovani verejnosti a dotéenych organt
= narodni geoportal uzemniho planovani
= nahlizeni do zverejnovanych informaci, a kopie.




Jednotny standard

(1) Uzemné planovaci dokumentace, jeji zména a Gplné znéni, Gzemni studie,
vymezeni zastavitelného uzemi, jeho zména a uplné znéni a tzemni opatreni se
vyhotovuji a vydavaji v jednotném standardu jako digitalni textova a prostorova data

ve vektorové formeé ve strojove citelném formatu.

(2) Jednotny standard stanovi standardizované €asti a pozadavky na
a) geodeticky referencni systém,

b) strukturu standardizovanych casti,

c) vyménny format dat a

d) metadata.




166 a nasl.



Novela 2026 - Konzultace a
predbezné informace

= neformalni konzultace
= do 30 dnu od pozadani

= Napr. o ucastnicich, dotCenych organech ve vztahu k zameru, o vykladu a pouziti
nebo nepouziti poZadavku na vystavbu, o posuzovani podstatnych a
nepodstatnych zmén stavby pred jejim dokonCenim podle § 224, o rozsahu
nezbytné dokumentace a podkladu pro vydani vyjadieni nebo zavazného
stanoviska dotCeneho organu apod.




Vyjadreni dotceného
organu — novela 2026 O
. O

(1) Vyjadreni k zaméru vydava dotéeny organ, pouze
pokud tak stanovi zakon. Dba pritom § 1a, 2 a 3.

(1) Zavazné stanovisko k zameru vydava dotCeny ' T
organ, pouze pokud tak stanovi zakon. Dba pfitom § " |

1a, 2 a 3.

(2) Je-li to nezbytné pro ochranu jim chranéenych
verejnych zajmu, dotéeny organ uvede v zavazném
stanovisku téz podminky pripustnosti zameru.
DotCeny organ je povinen dbat, aby podminky byly ve
vzajemném souladu.




(2) Pri prezkumu zavazného stanoviska podle § 149 odst. 7 spravniho radu
nadfizeny dotéeny organ zavazné stanovisko potvrdi nebo zméni do 30 dnti ode
dne vyzadani jeho potvrzeni nebo zmény; zrusit jej mlze pouze v pripadé, ze
nemélo byt viibec vydano.

Nevyda-li nadrizeny dotCeny organ zavazné stanovisko ve lhtlité pro jeho vydani a
prezkoumava-li souhlasné zavazné stanovisko, plati, ze jej dnem uplynuti lhuty k
prezkumu potvrdil.
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§ 179a

Prezkum vyjadreni a zavazného stanoviska v prezkumnéem
Fizeni

Vyjadreni a zavazné stanovisko nelze v prezkumnem rizeni
zrusit nebo zmeénit po pravni moci rozhodnuti, jehoz bylo
vyjadreni nebo zavazne stanovisko podkladem.




DOS - novela 2026

DotCené organy uplatriuji stanoviska, vyjadfeni nebo zavazna stanoviska k zalezitostem
podle tohoto zakona pouze v mezich své pusobnosti a €ini tak co nejdrive a v prvni
fazi, kdy je to mozné; pritom dbaji, aby se jejich stanoviska, vyjadfeni nebo zavazna
stanoviska dotykala opravnénych zajmu a prav osob jen v nezbytném rozsahu,
ktery je potrebny k ochrané jimi hajeného verejného zajmu, a zvlasté dbaji zachovani
ucelu tohoto zakona, jeho zakladnich zasad a jeho ustanoveni, ktera se tykaji jejich
pusobnosti.

Zménit své plvodni vyjadreni, stanovisko nebo zavazné stanovisko muze

LI v 4

dotCeny organ téz za ucelem reseni rozporu, je-li to pro stavebnika prizniveéjsi.




N

§ 190a
Namitka podjatosti uredni osoby

(1) Namitku podjatosti musi ucastnik rizeni uplatnit do jednoho tydne ode dne,
kdy se o podjatosti dozvédél; zjisti-li davod podjatosti pfi Ustnim jednani, musi ji
uplatnit pri tomto jednani. K pozdéji uplatnénym namitkam se neprihlizi. Namitka
podjatosti musi byt zdlivodnéna a musi v ni byt uvedeny konkrétni skute¢nosti a
navrzeny dukazy, z nichz je dovozovana, jinak se k ni nepfrihlizi.

(2) Proti rozhodnuti o namitce podjatosti neni odvolani ani prezkumné rizeni
pripustné.
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§ 191a

r

Smir

(1) Na zadost stavebnika stavebni urad naridi ustni jednani k projednani namitek
a dosazeni smiru. Obsahem smiru muiize byt zejména zména zadosti, zpétvzeti
namitek, poskytnuti finan€ni nahrady nebo provedeni kompenzacnich nebo
zmirnujicich opatreni. Ustanoveni § 141 odst. 8 spravniho radu se pouzije
obdobné. Je-li soucasti schvaleného smiru provedeni kompenzacnich nebo
zmirnujicich opatreni, stavebni urad je zahrne do podminek v rozhodnuti o
povoleni zameru podle § 195.

(2) Nezucastni-li se u€astnik fizeni bez duvodné omluvy narizeného jednani o
smiru, k jeho namitkam se neprihlizi




Se souhlasem toho, kdo uzemne planovaci
dokumentaci, uzemni opatreni nebo vymezeni
zastavitelného uzemi vydal, a se souhlasem vilastnika
pozemku, pokud by se jinak vyzadoval podle § 187,
se zamér muze odchylit od uzemné planovaci
dokumentace, uzemniho opatreni nebo vymezeni
zastavitelného uzemi, pokud nenarusi verejné zajmy
a nedotkne se jinych osob, ochrannych pasem nebo
koridoru.

Pro ochranna pasma plati moznost odchyleni se od
jejich vymezeni se souhlasem toho, v jehoz zajmu
jsou vymezena, primerene.

eni
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V aktivni zoné zaplavového uzemi lze povolit stavbu nebo nestavebni zameér,
pokud pozemek, na némz se takova stavba nebo nestavebni zameér umist’uje,
bude chranén v disledku povolené ucelené ¢asti trvalych ¢i mobilnich
protipovodnovych opatreni; prava a povinnosti vyplyvajici z povoleni stavby
nebo nestavebniho zameéru Ize vykonavat ode dne dokonc€eni stavby
protipovodnové ochrany, nejpozdeéji vSak do 5 let ode dne nabyti pravni moci
tohoto povoleni. Pro zaméry v zaplavovém uzemi mimo aktivni zénu se pouzije

veéta prvni obdobné.




Zrychlene rizeni - novela

= Povoleni zaméru uplynutim lhity u jednoduché stavby nebo stavby sité
technické infrastruktury

= povazuje se zameér za povoleny dnem uplynuti této lhuty.

= Povazuje-li se zamer za povoleny, stavebni urad o tom vyda osvédceni, a to ve
Ihité 15 dnl ode dne, kdy se zamér povazuje za povoleny. .....

Nadrizeny stavebni urad na zaklade podnetu ucastnika rizeni nebo z moci uredni,
pokud nebyly splnény podminky pro povoleni zameéru, rozhodne v prezkumném
Fizeni podle spravniho radu, ze se zameér nepovazuje za povoleny a véc vrati
stavebnimu uradu k pokracovani v rizeni o povoleni zaméru podie § 212.




Pasport - novela 2026

V pripadé podzemni stavby siti technické infrastruktury muze byt pasport stavby
nahrazen dokumentaci zamereni prostorové polohy, rozméru a tvaru dokoncené
stavby nebo jeji casti anebo technologického zarizeni.




§ 247 a nasl.



Narizeni odstranent
stavby

= Duvody pro nafizeni

=Oznameni o zahajeni rizeni + vyzva k
dolozeni dokumentace a stanovisek

= Obnoveni predchazejiciho stavu

= Odstraneni stavby na zaklade
rozhodnuti soudu




6 - dodatecne

N 2 0 2
povoleni

Stavebni urad nenaridi odstranéni stavby a stavbu, ktera vyzaduje povoleni,
dodatecné povoli i bez splnéni podminek podle odstavce 1, pokud by narizeni
odstranéni stavby predstavovalo pro povinného nebo pro jiné osoby nebo pro
verejny zajem zcela zjevné zasah nepriméreny prinosim a zaroven ponechanim
stavby nejsou dotCeny verejné zajmy ani prava tretich osob. Odpovédnost
povinného za prestupek tim neni dot€ena.
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