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Cesky ufad zeméméificky a katastralni

Pravni uprava

 Pozemek - § 2 pism. a) Kat.Z. —

Pozemkem je cast zemského povrchu oddélena od
sousednich casti hranici uzemni jednotky nebo hranici
katastralniho  Uzemi, hranici vlastnickou, hranici
stanovenou regulacnim planem, uzemnim rozhodnutim,
spolecnym povolenim, ktery se stavba umistuje a
povoluje, verejnopravni smlouvou nahrazujici uzemni
rozhodnuti, Uzemnim souhlasem nebo hranici danou
schvalenim navrhovaného zameéru stavebnim uradem,
hranici jiného prava podle § 19, hranici rozsahu zastavniho
prava, hranici rozsahu prava stavby, hranici druhu
pozemku, popripadé rozhranim zpusobu vyuziti pozemku.




Cesky ufad zeméméificky a katastralni

Pravni uprava

e Parcela - § 2 pism. b) Kat.Z. —

Parcelou je pozemek, ktery je geometricky a polohove
urcen, zobrazen v katastralni mapé a oznacen
parcelnim Cislem

Co je predmeétem evidence v KN?
e § 3 odst. 1 pism. a) KatZ

,V katastru se eviduji pozemky v podobe parcel”




Cesky ufad zeméméificky a katastralni

Praxe

V_jakych rizenich se deleni nebo sceleni do KN
zapisuje?

 SoucCasné s vkladem — napr. kdyz se prodava GP
oddélena cast parcely nebo se k ni zfizuje zastavni
pravo

e Zapisem zmeény jinych udaju, napr. soucasné s
uzemnim rozhodnutim nebo zapisem stavby do KN

* Pri revizich udaju katastru, pokud parcely nesplnuji
definici pozemku



Zastavena plocha a nadvori v GP

* Spole¢né stanovisko CUZK, MMR a MZP ze dne 4.
srpna 2021 (CUZK-11611/2021) k vymezeni druhu
pozemku zastavena plocha a nadvori v GP

* Rozdilny pristup geodetl, organu ochrany ZPF a
stavebnich uradu

* Praxe — oddéleni pozemku totozného s obvodem
stavby, ktery nezahrnuje zadné funkcéné spojené
plochy



Cesky Ufad zeméméificky a katastralni

Kde vidime problém?

Pozemky v ukazce evidovany jako
orna puda.

Evidovana zastavéena plocha je
mensi nebo rovna tomu, co bylo
odnato ze ZPF a za co byly
stanoveny odvody.

Z pohledu prava ochrany ZPF
formalné v poradku?
Z pohledu stavebniho prava
formalné v poradku?

Z pohledu KN nikoliv! (ale neni v
kompetenci katastralnich uradu
takovému vysledku zabranit)



Cesky ufad zeméméificky a katastralni

Zastavena plocha a nadvori

Zastavéna plocha a nadvori (priloha €. 1 katastralni vyhlasky)
Pozemek, na néemz je:

a) budova vcetné nadvori (tj. ¢asti zastavéného stavebniho pozemku
obsahujici_dvlr, vjezd, drobné stavby, bazén, zatravnéné plochy,
okrasné zahony a jiné priléhajici plochy, které slouzi k lepSimu
uzivani_stavby), vyjma skleniku, ktery je v katastru evidovan jako
budova, postaveného na zemedeélskéem nebo lesnim pozemku, a
vyjma budovy postavené na lesnim pozemku a budovy evidované na
pozemku vodni plocha

b) spolecny dvdr,
c) zborenisté,
d) vodnidilo.
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Stavebni pozemek

Stavebnim pozemkem je podle StavZ (dle znéni do
30.6.2024):.

a) pozemek,
b) jeho cast nebo
c) soubor pozemku

vymezeny a urceny k umisteni stavby uzemnim
rozhodnutim, spolecnym povolenim, kterym se
stavba umistuje a povoluje (dale jen "spolecné
povoleni"), anebo regulacnim planem.




Cesky ufad zeméméificky a katastralni

Stavebni pozemek

Stavebnim pozemkem je podle StavZ (dle znéeni
od 1.7.2024):

a) pozemek,

b) jeho cast nebo
c) soubor pozemku
vymezeny a urceny k zastaveni.
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Stavebni pozemek
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Cesky ufad zeméméificky a katastralni

Stavebni pozemek

* Pozemek je v katastru evidovan v podobé parcely:
stavebni pozemek je evidovan v podobé stavebni
parcely, tj. parcely s druhem pozemku zast.pl.

v Pfipadné odlisné vymezem pozemku zast.pl.
(vétsi/mensi) podléha novému rozhodovani SU!

e Z pohledu civilniho prava:

v’ Soucdsti pozemku je prostor nad povrchem i
pod povrchem, stavby zrizené na pozemku a jina
zarizeni...

v’ Zfizenim stavby na pozemku se hranice pozemku
nemeni.




Cesky ufad zeméméificky a katastralni

Zastaveny stavebni pozemek

e Zastavénym stavebnim
pozemkem je podle StavZ (od
1.7.2024) pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dalsi
pozemkové parcely zpravidla
pod spolecnym oplocenim,
tvorici souvisly funkcni a
prostorovy celek se stavbami
majicimi  urcujici funkci v
tomto souvislem celku.

(Pozn.: do 30.6.2024 ... tvorici funkéni celek s obytnymi a hospodarskymi budovami ...)
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Odneéti ze ZPF

Pri posouzeni odnéti orgdn ochrany zemédélského pldniho fondu
vychdzi z celkové plochy zemédélské pady pozadované pro cilovy
zamer.
— Predmétem odnéti ze ZPF je vZdy celd plocha stavebniho pozemku/t;j.
vymeéra stavebni parcely.

— Predmétem odvodl je jen plocha zastavéna stavbou a zpevnéné
plochy

Je-li v zajmu organu ochrany ZPF odnéti mensi (vétsi) plochy, nez je
stavebni pozemek, musi byt tato zména pozemku jednoznacné
doloZzena stavebnim uradem (z pohledu rozhodovani o vyuziti dzemi
a o déleni a scelovani). V opacném pripadé vyhotovitel
geometrického planu i katastralni drad vychazi ze stavebniho
pozemku — v zadném pripadé neni pro to rozhodujici udaj o vymére,
ze které byly pocitany odvody ze ZPF.
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Odneéti ze ZPF

 \lyjimka z potreby odnéti ze ZPF podle
ust. § 9 odst. 2 pism. b) bod 3 z. o
ochrané ZPF je stanovena pro umisténi = A
zameru na nezastavéné casti ] 33{25
zastaveneého stavebniho pozemku. l_-——""

e K realizaci mGze dojit kdykoliv po vzniku
zastaveneho  stavebniho  pozemku K 1
(podminkou je jen souhlas SU se
sloucenim), z pohledu KU mulze byt %
ohlaseno k zapisu do katastru soucasné A
se zapisem stavby. Pokud takto nebude
vyhotoven geometricky plan, KU je
povinen sam vyhotovit pro ucely zapisu V.
nemericky zaznam a pozemky sloucit.




Cesky ufad zeméméificky a katastralni

Zaver

Pro naplnéni pravnich predpisu z oblasti stavebniho
prava, katastralniho prava i prava ochrany ZPF je
nezbytné, aby vyhotovitelé geometrickych planu tvofrili
stavebni parcely v souladu s vymezenim stavebniho
pozemku prislusSnym uUzemnim rozhodnutim (resp.
spolecnym povolenim nebo regulacnim planem).
K tomu je nutné, aby stejny pristup aplikovaly i
stavebni urady a pri stanoveni stavebniho pozemku
uvazovaly dopad tohoto kroku do oblasti evidence
druht pozemku, odnimani pudy ze ZPF, dani, dotaci
atd.
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Zaver

Zapis z jednani zastupci CUZK, MMR a MZP konaného dne 3. dubna
2024.

,Pri naplriovani tohoto spolecného stanoviska je nezbytné dusledné
vychazet z vymezeni stavebniho pozemku, které provadi stavebnik v
dokumentaci pro povoleni stavby a stavebni urad uvadi ve vyrokové
casti povoleni. V dusledku vystavby je stavebni pozemek evidovdn v
katastru nemovitosti s druhem pozemku zastavena plocha a nadvori. V
pripadech, kdy ma byt stavebnim pozemkem jen cast stavajiciho
pozemku, nebo soubor takovych cdsti pozemkd, zahrnuje dokumentace
pro povoleni stavby také prilohy predepsané vyhldskou pro dokumentaci
staveb pro povoleni déleni a scelovdni, pripadné téz pro zménu druhu
pozemku, ma-li k ni na zbylé casti dosavadniho pozemku dojit. Stavebnik
je tak tim, kdo primdrné vymezuje stavebni pozemek a tim definuje
predmét odnimani ze zemédélského pudniho fondu a vyslednou podobu
pozemku evidovanych v katastru nemovitosti.”
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Dvé mozna reseni v povoleni zameéru:

1) jako stavebni pozemek je vymezen cely stavajici
pozemek (nebo soubor pozemku), ktery je ve vysledku
Zmeénén na stavebni parcelu (zast.pl.), nebo

2) jako stavebni pozemek je vymezena jen cast
stavajiciho pozemku (nebo soubor zahrnujici casti
pozemkl), a to na urovni konkrétniho vymezeni
hranice oddélujici stavebni pozemek.

Neni-li dzemnim rozhodnutim vymezena hranice
oddélujici stavebni pozemek podle bodu 2), pak plati bod
1).
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Postup do 30.6.2024

e Katastralni urady budou minimalné do uvedeného
data postupovat jako dosud a zadné povoleni, resp.
souhlas stavebniho uradu (ani organu ochrany ZPF)
nebudou v popsanych situacich vyzadovat




Cesky ufad zeméméificky a katastralni

Postup od 1.7.2024

e K pripadnému rozdéleni stavebniho pozemku v dusledku
realizace stavby bude katastralni urad vyzadovat souhlas s
délenim a scelovanim vyjadreny v povoleni zaméru

nebo

* Pristup KU se nezméni a i nadale nebudou pfezkoumavat, zda
stav vyznaceny v GP je v souladu s vymezenim stavebniho
pozemku v povoleni zaméru — je to Ccisté odpovédnost
vyhotovitele GP (ZKI budou v ramci dohledu proverovat
odbornost takoveho postupu ze strany vyhotovitele GP)
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Zapis déleni pozemkau, je-li spojen se zménou druhu
nebo zplsobu vyuziti

e § 33 pism. a) KatZ — zapis jinych udaju a jejich zmén se provadi
na zakladé ohlaseni vlastnika nebo jiného opravnéného, jehoz
prilohou je rozhodnuti nebo souhlas vydany prislusnym
organem verejné moci podle jiného pravniho predpisu, je-li
takové rozhodnuti nebo souhlas vyzadovan.

* § 30 odst. 4 KatVyh — Zména udaju katastru, které vypovidaji o
fyzickém stavu nemovitosti, se v katastru provede na zakladé
prislusnych listin, pokud jich je podle jinych pravnich predpisu ke
zmene fyzického stavu nemovitosti potreba, az po uskutecnéni
této zmeény. Pokud skuteCnost, ze zmeéna fyzickeho stavu
nemovitosti jiz byla uskutecnéna, nevyplyva z predlozenych
listin, lze ji dolozit prohlasenim vlastnika s uredné ovéerenym
podpisem.

Stranka 20




Cesky ufad zeméméificky a katastralni

Pravni uprava

§ 82 StavZ (znéni do 30.6.2024)

(1) Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkud stanovi podminky pro
nové rozdéleni nebo sceleni pozemkau.

(2) Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku je mozno vydat pouze
na zadost podanou vsemi vlastniky vSech dotéenych pozemkdu, které jsou
predmétem rozhodnuti, nebo opravnénou osobou za ucelem
uplatnovani predkupniho prava pro verejné prospésné stavby (§ 101).
(3) Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkl se nevyzaduje, pokud
podminky pro déleni nebo sceleni pozemkl jsou dany regulacnim
planem, rozhodnutim stavebniho uUradu nebo rozhodnutim podle
zvlastniho pravniho predpisu. Neni-li treba stanovit podminky pro déleni
nebo scelovani pozemkl, stavebni uUrad potvrdi tuto skutecnost
sdeélenim, kterym soucasné schvali navrhovany zamér. Sdéleni nelze
vydat, pokud je rozhodovani v uzemi podminéno uzemni studii nebo
regulacnim planem.

Stranka 21




Cesky ufad zeméméificky a katastralni

Pravni uprava

§ 217 StavZ (znéni od 1.7.2024)

(1) V povoleni déleni nebo scelovani pozemku stavebni urad stanovi podminky
pro déleni nebo sceleni pozemkad.

(2) Neni-li treba stanovit podminky pro déleni nebo sceleni pozemkdu, je vydani
povoleni déleni nebo sceleni pozemkul prvnim ukonem stavebniho Uradu v
rizeni.

(3) Povoleni déleni nebo sceleni pozemku obsahuje ve vyrokové ¢asti kromé
obecnych nalezitosti podle spravniho radu takeé

a) katastralni Uzemi, parcelni Cisla a druh pozemku podle katastru
nemovitosti, jichZ se déleni nebo sceleni tyka,

b) uréeni novych hranic pozemkU s vyznacenim pfristupu z verejné pristupné
pozemni komunikace ke kazdému pozemku.

(4) Povoleni déleni nebo sceleni pozemku plati na dobu neurcitou. Povoleni

pozbyva platnosti dnem, kdy stavebni urad obdrzi oznameni stavebnika o tom,
ze od provedeni sveého zaméru upousti.

Stranka 22




Cesky ufad zeméméificky a katastralni

Pravni uprava

Bod 5.2.2.1.4 Navodu pro spravu katastru ve znéni ucinném
od 14. Unora 2024 (verze 3):

,Byla-li zména druhu pozemku nebo zplsobu vyuZziti pozemku
provedena v terénu pouze na casti pozemku, ktery je
v katastru evidovan v podobé parcely, je povinnou prilohou

ohlaseni vlastnika i geometricky plan pro rozdéleni pozemku
(§ 48 KatZ).

Stranka 23



Cesky ufad zeméméificky a katastralni

Pravni uprava

e Bod 5.2.2.1.4 Navodu pro spravu katastru nemovitosti
(Navod) ve znéni UCinném do 13. Unora 2024 (vCetné):

,Byla-li zména druhu pozemku nebo zptsobu vyuziti pozemku
provedena v terénu pouze na casti pozemku, ktery je
v katastru evidovan v podobé parcely, je povinnou prilohou
ohlaseni vlastnika i geometricky plan pro rozdéleni pozemku
(§ 48 KatZ). Jelikoz uvedené zmény udaju o pozemcich se do
katastru zapisuji az po jejich realizaci v terénu, a tudiz nejde jiz
pouze o0 navrhovany zamér déleni popfripade scelovani
pozemku, souhlas stavebniho uradu k déleni nebo scelovdni
pozemku se pri zdpisu zmény druhu pozemku nebo zpusobu
vyuziti pozemku nevyzaduje. “

Stranka 24




Cesky Ufad zeméméficky a katastralni

Pravni uprava

e 7 Navodu byla vypusténa veta, podle které nebylo nutné
predkladat souhlas stavebniho dradu s délenim pozemkl v
pripadé, ze se soucasné meéni druh a zpusob vyuziti pozemku

* Nove je tak nutné v pripadé zmény druhu pozemku, ktera se tyka
pouze casti pozemku a je spojena s oddélenim této casti
predkladat také souhlas stavebniho uradu s délenim

PROC?

Stranka 25
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Konkrétni priklad

* r. 2023 — ohlaseni zmény druhu noveé oddélovanych
pozemkl z pozemkd p.p.c. 3519/8 — orna plida a
p.p.€. 3519/22 — orna puda

* k ohlaseni bylo dolozeno prohlaseni, ze zména byla
v terénu uz uskutecnéna a GP na déleni pozemku

* souhlas s délenim pozemku v souladu s tehdy
platnym znénim Navodu dolozen nebyl

Stranka 26
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Konkrétni priklad
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Cesky Ufad zeméméificky a katastralni @.UZK

Konkrétni priklad
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Konkrétni priklad

* zapis do KN byl v souladu s tehdy platnym znénim bodu
5.2.2.1.4 Navodu proveden bez souhlasu stavebniho
uradu s délenim

* jednalo se o rozdéleni 2 pozemkt na 51 pozemkd

* na zakladé zaloby mésta, v jehoz Uzemni pusobnosti byl
zapis proveden prislusny krajsky soud v fizeni podle
soudniho radu spravniho proti katastralnimu uradu
rozhodl o nezakonnosti pFisluéného zapisu do KN a KU
ulozil obnovit stav zapisu udaju v KN pred provedenym
zapisem

Stranka 30
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Zavér —zmeéna jinych udaju

Co nam z vyse uvedeného vyplyva?

K zapisu zmény druhu a zpUsobu vyuziti pozemku, pokud se tyka
casti pozemku a soucCasné se nejedna o zmeénu ,spojenou s
vystavbou” je treba predlozit:

1. Ohlaseni

2. Prohlaseni, ze zména byla v terénu uz uskutecnéna
3. Souhlas stavebniho uradu s délenim a scelovanim
4

Souhlas prislusného OVM ke zméné druhu pozemku, je-li ho
podle jinych pravnich predpist treba (napr. odnéti ze ZPF
apod.)

5. Geometricky plan

Stranka 31




Dékuji za Vasi pozornost.

Stranka 32



