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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Novelizace katastralni vyhlasky

vyhl. €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni vyhlaska), uc. od 1. 1. 2014

dosud novelizovana dvakrat
* vyhl. 89/2017 Sb.
* vyhl. 301/2019 Sb.

treti novela

e stav: po meziresortnim pripominkovém frizeni,
projednavana v Legislativni rade vlady => nelze
vyloucit zmeéeny

* predpokladana ucinnost: 1. leden 2023
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Ucel tieti novely

e reseni problému, které ukazala praxe

e promitnuti novych poznatku z
* judikatury
* odborné literatury,

vztahujicich se k zakonu ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, jinym pravnim predpisy prijatym v souvislosti s
rekodifikaci soukromého prava, ale i dalsSim pravnim
predpistim, véetné evropskych

e zatim ne —zmeny v oblasti stavebniho prava

e kdy: poté, co budou prijaty provadeéci predpisy ke
stavebnimu zakonu
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Udaje o jednotce - § 13 KatV

e V katastru se o jednotce vymezené podle obcanského zakoniku a jednotce
vymezené podle zdkona o vlastnictvi byt eviduje mimo jiné
b) Cislo jednotky, které je tvoreno Cislem popisnym nebo evidencnim
budovy, ve které se jednotka nachazi, podlomenim a nejvyse ctyrmistnym
vlastnim Cislem jednotky podile listiny nebo pouze vlastnim cislem jednotky,
nachazi-li se jednotka v budové, které nebylo pridéleno Cislo popisné nebo
evidencni; neni-li Cislo jednotky v listiné uvedeno stanovenym zplisobem,
katastralni urad jednotku pro ucely evidence v katastru precisluje a o této
skutecnosti vyrozumi vilastniky,

¢* upraveno:
* jak ma byt Cislo jednotky tvoreno
e jak postupovat, je-li tvoreno jinak
* nespravny zpusob oznaceni — typicky Cislem pozemku pred podlomenim
* nespravneé zapsané jednotky — potize s vyhledavanim
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Udaje o jednotce - § 13 KatV

e starée pripady: byly opakované vyhledany a opraveny

* noveé pripady (v prohlaseni vlastnika jednotky oznaceny
odlisné): nebude prekazka povoleni vkladu, bude
vydano pisemné rozhodnuti, v néemz bude precislovani
vyjadreno = informovani ucastnikd

* nasledné prevody nebo zrizovani vécnych prav, pokud
jednotka bude oznacena v rozporu s udaji katastru, ale
v souladu s prohlasenim vlastnika: bude-li jednotka
oznacena natolik urcité, ze bude identifikovatelna,
bude vydano pisemné rozhodnuti o povoleni vkladu, v
némz bude jednotka ,ztotoznéna“ podle udaju v KN

Trebic, 27. 10. 2022 Novela katastralni vyhlasky - SPI Stranka 5



Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Udaj o zakladateli - § 15 odst. 2 KatV

e v katastru nemovitosti se nadale nebudou u majetku ve
svérenském fondu evidovat udaje o zakladateli - dosud § 15 odst. 2
pism. i) KatV

* na zadost Ministerstva spravedInosti - jeho evidovani ve verejném

Seznamu je v rozporu s principem neverejnosti v rejstrikovém
zakoné

* jde o udaj divérného charakteru — v neverejné ¢asti evidence
sverenskych fondl = neZadouci jej vést v KN

* informovani katastralniho uradu o tomto udaji bude do budoucna
(novelou katastralniho zakona) reseno pristupem do neverejné Casti
evidence svérenskych fond(

* prechodné ustanoveni: udaj o zakladateli svéfenského fondu
vedeny v katastru nemovitosti podle dosavadniho znéni vyhlasky
vymaze katastralni urad z moci turedni do 3 mésicti ode dne nabyti
ucinnosti této vyhlasky
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Podlahova plocha jednotky - § 15 odst. 3 KatV

* u bytového spoluvlastnictvi podle obcanského zakoniku se
nove eviduje
podlahova plocha bytu nebo nebytového prostoru uvedena v

listiné, ktera je podkladem pro zapis jednotky do katastru,
pokud je v ni tento udaj obsazen

e usouboru bytl a nebytovych prostoru se eviduje souhrnna
vymeéra za tento soubor

 u vlastnictvi jednotek podle zakona o vlastnictvi bytli se nové
eviduje
podlahova plocha jednotky uvedena v listiné, ktera je

podkladem pro zapis jednotky do katastru, pokud je v ni tento
udaj obsazen,
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Podlahova plocha jednotky - § 15 odst. 3 KatV

* pozadavek Generalniho financniho reditelstvi —
udaj ma vyznam pro danové ucely
e zdroj udaje: prohlaseni vlastnika ci jina listina, na
jejimz zakladé se jednotky do KN zapisuji
e pokud je v ni tento udaj obsazen
e katastralni urady nebudou prezkoumavat spravnost
téchto udaju
* ucinnost odlozena — 1. leden 2024

* ujednotek zapsanych do 31. 12. 2023 budou udaje
o podlahovych plochach doplnovany postupné
podle pokynu CUZK
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Upozornéni na podané dovolani nebo ustavni stiznost...

§ 21 odst. 1 pism. e)

* na zakladé potreby praxe zavedeno nové upozornéni

Trebi¢, 27. 10. 2022

— § 21 odst. 1 pism. e)

podané dovolani nebo ustavni stiznost proti rozhodnuti
soudu o zalobe proti rozhodnuti o zamitnuti navrhu na

vklad

* nepléstsisupozornénim na:
 podanou zalobu proti rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad

e podané dovolani nebo ustavni stiznost ve veci, o které se
zapisuje poznamka spornosti nebo poznamka podle § 23 odst. 1

pism. o) katastralniho zakona
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Upozornéni na podané dovolani nebo ustavni stiznost...

§ 21 odst. 1 pism. e)

* Situace:
* katastralni urad zamitne navrh na vklad, je podana zaloba podle casti paté o.s.r.,
ktera je pravomocné zamitnuta

* v katastru nedochazi k zadnému zapisu
* plomba je odstranéna po pravomocném ukonceni vkladového fizeni

* nasledné je podano dovolani k Nejvyssimu soudu nebo ustavni stiznost, ¢imz dojde
ke ,,znovuotevieni” pravomocné skonceného vkladového fizeni
 pokud Nejvy3si soud nebo Ustavni soud dospéje k opaénému zavéru, dojde ke
zruSeni rozhodnuti nizsiho soudu a nasledné k povoleni vkladu, a to zpétné
s plvodnimi pravnimi ucinky, aniz by riziko takové zmeény bylo v katastru
signalizovano plombou
* plomba je totiz odstranéna po pravomocném ukonceni vkladového fizeni
* moznost ,znovuotevreni“ pravomocné skonceného vkladového rizeni na
zakladé dovolani nebo Ustavni stiznosti tak predstavuje vyznamny zasah do
pravni jistoty pri nakladani s nemovitostmi
— je potrebné, aby o ni byli pripadni nabyvatelé vécnych prav informovani
prostrednictvim upozornéni az do okamziku, kdy bude mozné v dané véci opét
vyznacit plombu
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Souvislost s § 26 odst. 2 - plomba

* v navaznosti nato 2 do § 26 odst. 2 se vklada posledni
veta:
Bylo-li pravomocné rozhodnuti soudu o povoleni nebo
zamitnuti vkladu pravomocné zruseno na zakladé
dovolani nebo ustavni stiznosti, vyznaci katastralni urad
plombu nejpozdéji nasledujici pracovni den poté, co mu
bylo pravomocné rozhodnuti o dovolani nebo uUstavni
stiznosti doruceno.

* dovoldni/ Ustavni stiznost > upozornéni =2 pravomocné
zruseni rozhodnuti soudu =2 plomba = pravomocné
rozhodnuti o povoleni = vklad 2 odstranéni plomby
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Upozorneéni na rozhodnuti soudu, kterym byla vlastnikovi
nemovitosti uloZzena povinnost zdrzet se plisobeni imisi

§ 21 odst. 1 pism. f)

* nové upozornéni na rozhodnuti soudu, kterym byla vlastnikovi nemovitosti
uloZena povinnost zdrZet se pusobeni imisi podle § 1013 obcanského
zakoniku

* imise = odpad, voda, kour, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otfesy a jiné podobné ucinky (imise), které
* vnikaji na pozemek jiného vlastnika (souseda) v mife nepfimérené mistnim pomérim a
* podstatné omezuji obvyklé uzivani pozemku;
to plati i o vnikani zvirat.

e do navrhu novely az v meziresortnim pripominkovém fizeni - MMR
« dlvodem, aby tato povinnost vlastnika ulozend soudem byla verejné seznatelna

— ocekavani, Ze navrhovana Uprava vyznamné napomtiZze dodrzovani pravnich
povinnosti pri poskytovani sdileného ubytovani prostrednictvim online platformy

e Jak?

. ubytovatelé, ubytovani, online zprostfedkovatelé si budou moci ovéfrit, zda vlastnik nemovitosti
(napf. bytové jednotky), ktery chce poskytovat ubytovaci sluzby, neni omezen ve svych vlastnickych
pravech (zejména v uzivani véci)

. pro vykon kontroly organy verejné spravy

/4

e ZAPIS — na navrh Uspésného Zalobce dolozeny pravomocnym rozhodnutim soudu
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Upozorneéni na skutecnost, ze jednotka je vymezena v souladu s
povolenim nebo kolaudaci podle stavebniho zakona

§ 21 odst. 1 pism. g)

* nové upozornéni na skutecnost, ze jednotka je vymezena v souladu s
povolenim nebo kolaudaci podle stavebniho zakona

* do navrhu novely az v meziresortnim pripominkovém rizeni — Kancelar
verejného ochrance prav
— na zakladé jednani vefejného ochrance prav, zastupcl Ministerstva
spravedlnosti, Ministerstva pro mistni rozvoj a Ceského uradu zemémeérického
a katastralniho
 dané upozornéni bude deklarovat soulad mezi rozhodnutim stavebniho
uradu a prohlasenim vlastnika o rozdéleni domu na bytové jednotky (nebo
obdobné listiny) zapisovanym do katastru = zvyseni pravni jistoty pfi
nabyvani jednotky
* duvod:
» katastralni urad pri zapisu vymezenych jednotek do katastru podle prohlaseni

vlastnika nebo jiné listiny neni opravnén zkoumat, zda zapisovana jednotka
vymezena podle ob¢anského zakoniku odpovida rozhodnuti stavebniho Uradu

* nezavislost uplatnovani soukromého a verejného prava
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Upozorneéni na skutecnost, ze jednotka je vymezena v souladu s
povolenim nebo kolaudaci podle stavebniho zakona

§ 21 odst. 1 pism. g)

Typicky priklad:

e vlastnik domu realizuje stavbu nebo prestavbu domu bez potfebného povoleni
stavebniho uradu nebo v rozporu s nim

* pocet jednotek presahuje pocet byt povolenych stavebnim Uradem

e rozdéli dim prohlasenim na bytové jednotky, katastralni urad to nezkouma a
jednotky zapise

e vlastnik domu jednotky rozproda, kupujici v dobré vire, ze je vSe v poradku —
jednotky jsou zapsané do katastru

* stavebni zacne s novymi vlastniky resit existenci ¢erné stavby

* neni shoda na zméné obcanského zakoniku tak, aby byla definice jednotky opét
navazana na rozhodnuti stavebniho uradu =2 , mékka cesta“

e zapis upozornéni — na zakladé osvédceni stavebniho uradu, ktery o to bude
vlastnikem domu (jednotky) pozadan (pro vlastniky dobrovoiné)

* predpoklada se tlak verejnosti na zapis takového upozornéni — kupuijicich, realitniho trhu,
poskytovatell hypotecnich Gvér(

* nebude-li zapsano —signal, ze je tfeba dbat zvySené opatrnosti
bude se evidovat u kazdé jednotlivé jednotky, ne u bytového domu jako celku
* muzZe byt zapsano i jen k nékterym jednotkdam v domé
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Cenové udaje
§ 24 odst. 3

» stale Castéji se objevuji v listinach kupni ceny
vyjadrené ruznymi ,alternativnimi zpusoby

(3) Je-li cenovy udaj v listiné uveden v cizi
mene, vede se v této cizi méne.

* v libovolné méene, bez omezeni —v KN nyni
dokazeme zapsat nejen bézne
obchodovatelné, ale i tzv. ostatni mény (napr.
vietnamsky Dong)
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Cenové udaje
§ 24 — odst. 4

(4) Cenovy Udaj se nevede, pokud je v listiné vyjadren jinym
zpusobem nez konkrétni ¢astkou v penézich nebo pokud jsou ¢asti
kupni ceny uvedeny v riznych ménach.
» dil¢i kupni ceny v riznych ménach se neprevadi a nescitaji
e pokud je kupni cena urcitelna, ale neni vyjadrena konkrétni castkou
v penézich — nevede se viibec
* neprevadi se a nescita

* je-li pouze urcen zpusob jejiho urceni podle § 2080 obcanského
zakoniku

e priklady: odkaz na obchodni podminky, ceniky, katalogy, ceny na
burzach, cenova arbitraz

* kryptomény nejsou penize — cena urcena v kryptomene se rovnez
neeviduje

(v pripadé platby , kupni“ ceny kryptomeénou se fakticky jedna o sménnou
smlouvu — tak by i listina méla byt evidovana)
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Cenové udaje
§ 24 — noveé odstavce 5a 6

(5) Cenovy udaj je evidovan ve vysi uvedené v listiné
v okamziku zahajeni vkladového rizeni a dodatecné se
neaktualizuje.

* pokud dojde po vkladu vlastnického prava dodatecné ke zméné
kupni ceny, cenovy udaj se jiz nemeni

(6) V katastru se cenovy udaj vede bez dané z pridané
hodnoty, Ize-li z obsahu listiny tento udaj jednoduse urcit.

e priklad:,1.222.300,- KC a DPH (ve vysi...)“ — lze jednoduse urcit

* priklad:,2.890.000,- KC, vcetné DPH" — tento udaj nelze z
obsahu listiny jednoduse urcit — vede se tak, jak je uvedeno,
tedy vcetné DPH
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Zmeny obsahu katastru - GP
§ 25 odst. 2

Geometricky plan, ktery je soucasti listiny, je podkladem pro zapis
zmeny, pokud jeho obsah je v souladu s udaji katastru nebo pokud je
z technického hlediska zpusobily k zapisu. Za nesoulad s udaji katastru
se nepovazuje takovy rozdil mezi udaji katastru a geometrického planu,
ktery nebrani zapisu zmény, nebo jej lze dodateCne odstranit
dontifikact | o SR e cud | I

identifikaci-parcelvhotovit ztotoznénim pozemku podle stavu ke dni

potvrzeni geometrického planu s pozemky podle stavu ke dni
zapisu zmeny, pokud lze takové ztotoznéni proveést.

* novym zpusobem se upravuje postup pro situace, kdy udaje o
nemovitostech v geometrickém planu neodpovidaji stavu
zapisu, a to v dusledku ¢innosti katastralniho uradu (napf. v
dusledku provedené revize katastru)

* upousti se od pozadavku na pripojeni identifikace parcel
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Zmeny obsahu katastru - listina
§ 25 odst. 3

(3) Za nesoulad s udaji katastru se rovnéz nepovazuje, jsou-li v_listiné
pozemky oznac€eny parcelnimi €isly podle stavu ke dni uzavieni smlouvy
nebo ke dni _vydani rozhodnuti €i _vyhotoveni jiné listiny, pokud jsou
v navrhu na zapis pozemky oznaceny podle stavu katastru ke dni podani
navrhu na zapis a pokud lze pozemky uvedené v listiné, na jejimz
podkladé ma byt proveden zapis, ztotoznit s pozemky evidovanymi
v katastru k okamziku, kdy navrh na zapis dosel katastralnimu uradu.
Obdobné se postupuje i v pripadé listin uréenych k zapisu, ke kterym se
podle katastralniho zakona a této vyhlasky navrh na zapis nepredklada.
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Zmeny obsahu katastru - ztotozneni
§ 25

e ztotoznéni = neformalni posouzeni
* mozné jen tehdy, je-li zcela zrejmé, co je
predmétem listiny
e 0 povoleni vkladu se rozhodne pisemnym
rozhodnutim, pricemz se v odivodnéni popise
orovedené ztotoznéni
* prizapisu zaznamem €i poznamkou se

katastralnim uradum doporucuje provedené
ztotoznéni pouze popsat v zaznamu do spisu
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Poznamky
§ 28

* vyznamné zmeény v Uprave poznamek
e zoduvodnéni novely:

SVYznamné se doplnuji postupy pri zapisu poznamek, zejména
pak poznamek souvisejicich s vedenim soudnich rizeni. Se
zdpisy takovych poznamek jsou totiz spojeny vyznamné pravni
ucinky a také nemald ocekavani zadateld, upresnéni postupu
pri jejich zapisu tak povede nejen k vyssi predvidatelnosti
postupt katastrdlnich uradi, ale i ke zvyseni naplnéni
ocekavani Zadatelu. Ti totiZ se znalosti, jaké skutecnosti
katastralni urad prezkoumava, budou schopni léepe vyhodnotit,
jake listiny maji dolozit.”
* prezkumné podminky precizovany podle soudni judikatury
a odborné literatury
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni
V4
Poznamky

e zmeény v § 28 jsou predevsim reakci na rozhodnuti NSS sp. zn.

1 As 173/2016-80, podle kterého by mély katastralni urady u vsech
poznamek, a to véetné poznamek vyznacovanych na zakladé verejnych
listin, zkoumat ndvaznost na stav zapisu

e § 26 katastralniho zakona

Pro zapis a vymaz poznamKky se pouziji primeérené ustanoveni o zapisu

a vymazu zaznamem.

 Cl. 41 odst. 2 Legislativnich pravidel vlady:

Slova "primeérené"” ve spojeni s odkazem na jiné ustanoveni téhoz nebo

jiného pravniho predpisu Ize pouzit vyjimecné; vyjadruje volnejsi vztah

mezi timto ustanovenim a vymezenymi pravnimi vztahy.

* NSS v tomto rozhodnuti se vSak otdzkou primérenosti viibec
nezabyval

e cilem novely vyhlasky je tedy upresnit, co je a co neni pfiméerené pri
zapisu poznamek
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Poznamky — obsah listin oduvodnuje zapis

§ 28 odst. 2 — prvni cast

Katastralni urad zkouma, zda jsou listiny uréené k

zapisu nebo vymazu poznamky bez chyb v psani

a poctech a bez jinych zrejmych nespravnosti, zda
obsah téchto listin oduvodnuje navrhovany zapis
poznamky a zda nemovitosti v nich uvedené jsou

oznaceny podle katastralmho zakona. PekueHe

e veta druha neni odstranéna, pouze
preformulovana a presunuta do odst. 3
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Poznamky - listina oduvodnuje zapis jiné poznamky

§ 28 odst. 2 — druha cast

Je-li navrh na zapis poznamky dolozen listinou, ktera
odlivodnuje zapis jiné poznamky, nez jaka ma byt zapsdana
podle navrhu, vyzve katastralni urad navrhovatele k odstranéni
tohoto rozporu; pritom navrhovatele pouci o tom, jaka
poznamka a z jakych diivodi muiZze byt na zakladé dolozené
listiny zapsana. Pokud Zadatel neodstrani rozpor ve lhtité
stanovené katastralnim uradem, katastralni urad zapis

poznamky neprovede a vrati navrhovateli listiny predlozené
k zapisu.

* netyka se poznamek zapisovanych na zakladé zalobniho navrhu,
pokud listinu pro zapis predlozi katastralnimu uradu soud — viz
pozdéji

e priklad: poznamka spornosti vs. poznamka podle § 23 odst. 1 pism.
0) KatZ
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Poznamky - listinu podava soud
§ 28 odst. 2

Pokud v pripade poznamky zapisované na zakladé zalobniho
navrhu predlozi listinu pro jeji zapis katastralnimu uradu soud,
zapise katastralni urad takovou poznamku, ktera odpovida
predlozené listiné.

* pouze v tomto uzkém rozsahu — musi byt splnény obé podminky

e jde o poznamku na zakladé zalobniho navrhu

* poznamka spornosti

e poznamka o podané Zalobé, kterou se navrhovatel domaha, aby soud vydal
takové rozhodnuti tykajici se nemovitosti evidovanych v katastru, na jehoz
zakladé by mohl byt proveden vklad do katastru, pokud se na jeho zakladé
nezapisuje poznamka spornosti zapisu

e poznamka o dovolani se neucinnosti pravniho jednani

« predklada ji soud

e katastralni urad musi sam vyhodnotit, které poznamce odpovida
predlozena listina
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Poznamky — na zaklade soukromeé listiny
§ 28 odst. 3

Pri zapisu poznamky na zakladé soukromé
listiny katastralni urad rovnéz zkouma, zda
navrhovany zapis poznamky navazuje na
dosavadni zapisy v katastru a zda byla
prokazana pravost podpisu podle casti paté.

* preneseno z odst. 2 a lehce preformulovano
bez dopadu do obsahu
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Poznamky spornosti — navaznost, osoba
§ 28 odst. 4 - prvni cast

Pri zapisu poznamky spornosti zapisu podle § 24 odst. 1 vety
prvni_a druhé katastralniho zakona katastralni urad rovneéz
zkouma, zda navrhovany zapis poznamky navazuje na
dosavadni zapisy v katastru, zda o zapis zada osoba k tomu
opravnéna podle § 985 nebo 986 obcanského zakoniku a zda
bylo prokazano podani zaloby v pripadech, kdy je to
podminkou zapisu poznamky.

e veta prvni: Neni-li stav zapsany v katastru v souladu se skutecnym
pravnim stavem, osoba, jejiz vécné pravo je dotceno, se domaha
odstranéni nesouladu, a prokaze-li, ze své pravo uplatnila u soudu,
zapiSe se na jeji zadost do katastru poznamka spornosti zapisu.

e veta druha: Obdobné se zapiSe do katastru poznamka spornosti zapisu i v
pripadé, ze nékdo tvrdi, ze je ve svém pravu dotéen zapisem
provedenym do katastru bez pravniho divodu ve prospéch jiného a
zada, aby to bylo v katastru poznamenano.
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Poznamky spornosti — podle vety druhé
§ 28 odst. 4 — druha c¢ast

Pri zapisu poznamky spornosti zapisu podle § 24
odst. 1 véty druhé katastralniho zakona v pripade,
kdy zadost o zapis poznamky neni dolozena
zalobnim navrhem, katastralni urad rovnéz zkouma
pravost podpisu zadatele podle casti paté. To
neplati, pokud je zadost o zapis poznamky ucinéna
prostrednictvim datové schranky.

 duvod: navrh na zapis poznamky je zde jedinou
listinou

* Uredné overeny podpis nebo postup podle § 62 az
64 katastralni vyhlasky (ne, pokud DS)
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Cesky ufad zeméméificky a katastralni

Poznamky — podle § 23 odst. 1 pism. 0) a q) KatZ
§ 28 odst. 5

Pri zapisu poznamek podle § 23 odst. 1 pism. 0) a
q) katastralniho zakona katastralni urad rovnéz
zkouma, zda navrhovany zapis poznamky navazuje
na dosavadni zapisy v katastru a zda bylo
prokazano podani zaloby.
e poznamka o podané zalobe, kterou se navrhovatel
domaha, aby soud vydal takové rozhodnuti tykajici se
nemovitosti evidovanych v katastru, na jehoz zakladée

by mohl byt proveden vklad do katastru, pokud se na
jeho zakladé nezapisuje poznamka spornosti zapisu

e poznamka o dovolani se neucinnosti pravniho jednani
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Cesky ufad zeméméificky a katastralni

Poznamky — verejna listina
§ 28 odst. 6

V pripade, kdy je podkladem pro zapis
poznamky verejna listina, ktera nenavazuje na
dosavadni zapisy v katastru, katastralni urad o
zapisu poznamky vyrozumi vlastnika
nemovitosti.

* nenavazuje-li verejna listina na dosavadni zapisy v
katastru, katastralni udrad poznamku =zapise, ale
vyrozumi o jejim zapisu vlastnika nemovitosti — nove
vyjadrena povinnost pro katastralni urady
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Poznamky — verejna listina
§ 28 odst. 6

Jak je oduvodnéna tato ,, disproporce”:

o Zatimco soukromé listina nemuze vyvolat ucinky vuci
osobam, které nejsou ucastniky pravniho vztahu touto
listinou zalozeného, u verejnych listin mohou za
urcitych okolnosti nastat situace, ze takova listina
vyvola ucinky ve sfére osoby, ktera je vlastnikem
nemovitosti, ackoliv neni primo adresatem rozhodnuti”
* napfl. exekucni prikaz vydany viaci povinnému, ktery neni

vlastnikem postizené nemovitosti — samotna skutecnost, ze

povinny neni vlastnikem, nebrani tomu, aby exekuce
prodejem nemovitosti byla provedena

(z vyporadani pripominek)
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Slucovani parcel nebo casti parcel
§ 35 odst. 7

Neni pripustné slucovat parcely nebo casti parcel, pokud jsou u parcel evidovany rtizné
udaje o pravech nebo o upozornénich. Slouceni parcel nebrani, jsou-li u parcel
evidovany razné udaje o

a) vécném bremeni, jehoz rozsah byl vymezen v geometrickém planu; je-li vécné
bremeno evidovano k celé parcele, lIze tuto parcelu nebo jeji cast sloucit jen pri
soucasném vymezeni dosavadniho rozsahu vécného bremene v geometrickém
planu, pokud to povaha vécného bremene umoznuje,

b) vécném bremeni, které bylo zfizeno pouze ke stavbé, jez se stala soucasti
pozemku,

c) najmu nebo pachtu,
d) predkupnim pravu podle stavebniho zakona na ¢asti pozemku,

e) poznamce o vyhradé, Ze upevnény stroj nebo jiné upevnéné zarizeni neni soucasti
nemovitosti,

f) poznamce o stavbé, ktera neni soucasti pozemku,
g) upozornéni, pokud to nevylucuje povaha skutecnosti, na kterou je upozorinovano.
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Cesky ufad zeméméificky a katastralni

Rozdéleni parcely
§ 35 odst. 8

Je-li k rozdéleni parcely, u které je zapsana poznamka o vyhradé,
ze upevneény stroj nebo jiné upevnéné zarizeni neni soucasti
nemovitosti, nebo poznamka o stavbé, ktera neni soucasti
pozemku, dolozeno potvrzeni dotcenych osob s Uredné ovérenymi
podpisy o tom, na které oddélované casti plivodni parcely se
nachazi objekt, ktery je dlivodem pro zapis poznamky, eviduje se
poznamka po rozdéleni pouze u této casti. Obdobné se postupuje
v pripade, kdy je propachtovana nebo pronajata cast pozemku.

* neposkytne-li dotCena osoba soucinnost, dojde k rozdéleni
pozemku, ale pozndmka bude vyznacena ke vSem pozemkim
nové vzniklym z pozemku plvodniho
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Postup pri ovéreni pravosti podpisu
§ 62

(1) Katastralni urad v rizeni o povoleni vkladu zkoum3, zda
vlastnorucni nebo elektronické podpisy na soukrome
listing, které nejsou uredné oveéreny, jsou prave, to je, zda
skutecné nalezi osobam v ni uvedenym.

(2) Pravost podpisu a opravnéni jednat jménem
zastavniho véritele pri zrizeni zastavniho prava a
souvisejicich opravnéni sjednanych ve prospéch
zastavniho veéritele na téze listiné katastralni urad
nezkouma.

(3) Obdobneé se postupuje, vyzaduje-li tato vyhlaska
uredni ovéreni podpisu.
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Cesky afad

zemémeérficky a katastralni

Postup pri ovéreni pravosti podpisu

§ 62

 Listiny, kterych se to aktualneé tyka:

§ 30 odst. 4 - prohlaseni vlastnika o tom, ze zmeéna fyzického
stavu nemovitosti jiz byla uskutecnéna

§ 35 odst. 3 - souhlasné prohlaseni o shodé na prubéhu hranice
pozemkd

§ 44 odst. 3 pism. b) - pisemné prohlaseni vlastnikt pozemkd, zZe
hranice pozemkU nebyla jimi ménéna, neni spornd ani nebyla
zpochybnéna

§ 73 odst. 6 - potvrzeni opravnéného, ze duvody pro zapis
poznamky o podaném navrhu na narizeni vykonu rozhodnuti
zfizenim soudcovského zastavniho prava a poznamky o
podaném navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho prava jiz
pominuly

§ 73 odst. 13 - potvrzeni zalobce, Ze dlvody pro zapis poznamky
o dovolani se neucinnosti pravniho jednani pominuly
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Postup pri ovéreni pravosti podpisu
§ 62

* touto novelou pribude:

e potvrzeni dotcenych osob s uredné overenymi podpisy
o tom, na které oddélované casti pluvodni parcely se
nachazi objekt, ktery je dilvodem pro zapis poznamky
o vyhrade, ze upevnény stroj nebo jiné upevnéné
zarizeni neni soucasti nemovitosti, nebo poznamka
o stavbe, ktera neni soucasti pozemku - § 35 odst. 8

* Nelze dale rozsirovat i na pripady, kdy
pozadavek uredniho ovéreni podpisu vyplyva z
jiného pravniho predpisu!

* napr. potvrzeni drazebnika o nabyti vlastnictvi k
predmeétu drazby vydrazitelem
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Obnoveni zapisu poznamek pri obnoveni zapisu
vécného prava - § 67 odst. 6

(6) Byl-li do katastru proveden zapis na zakladé pravomocného
rozhodnuti organu verejné moci, kterym bylo rozhodnuto o vzniku,
zmene, zaniku, promlceni, existenci nebo neexistenci vlastnického
nebo jiného vécného prava, obnovi katastralni urad predchozi zapis
vlastnického nebo jiného vécného prava na zakladé

a) pravomocného rozhodnuti organu verejné moci, jimz bylo
rozhodnuti, které bylo podkladem zapisu, zruseno, nebo
b) pravomocného rozhodnuti organu verejné moci, jimz byla

odlozena pravni moc nebo vykonatelnost rozhodnuti, které bylo
podkladem zapisu, nebo potvrzeni organu verejné moci o této
skutecCnosti.

Spolecné s obnovenim predchoziho zapisu vlastnického nebo jiného
vécného prava obnovi katastralni urad i tomu odpovidajici zapisy
poznamek.
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Obnoveni zapisu poznamek pri obnoveni zapisu
vécného prava - § 67 odst. 6

* Co jsou to odpovidajici zapisy poznamek?

e poznamka informujici o tom procesu, v ramci
kterého bylo vydano rozhodnuti, podle kterého
byl proveden zapis vymazavaného vlastnického
prava (poznamka o probihajicim soudnim nebo
vyvlastnovacim rizeni)

 drive vyznacené poznamky, které byly v dusledku
zmeény vlastnictvi vymazany, napr. o narizeni
exekuce Ci insolvenci...
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Véc opusténa s nedostatecne identifikovanym
vlastnikem - § 67 odst. 7

Vlastnické pravo statu k nemovitosti, na kterou se podle
§ 65 odst. 9 katastralniho zakona pohlizi jako na
opusténou, se zapise na zaklade prohlaseni Uradu pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych o vzniku
prava, pokud obsahuje nalezitosti podle § 66 odst. 4
pism. a), c), d), e) a f), znamé udaje o osobé, v jejiz
prospéch je vlastnické pravo v katastru dosud zapsano,
a prohlaseni o tom, ze postupem podie & 65
katastralniho zakona se nepodatrilo vlastnika
nemovitosti zjistit a Ze marné uplynula lhuta, po jejimz
uplynuti se podle jiného pravniho predpisu ma za to, ze
nemovitost je opusténa.
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Véc opusténa s nedostatecné identifikovanym
vlastnikem - § 67 odst. 7

 § 65 odst. 9 katastralniho zakona: ,Nepodari-li se vlastnika zjistit a uplyne-li
marné lhata, po jejimz uplynuti se podle jiného pravniho predpisu ma za to,
Ze nemovitost je opusténd, pohlizi se na ni jako na opusténou; dalsi postup
se ridi pravnimi predpisy upravujicimi hospodareni s majetkem statu.”

e Jiny pravni predpis = § 1050 odst. 2 obcanského zakoniku

Nevykonava-li vlastnik vlastnické prdavo k nemovité véci po dobu deseti let,
ma se za to, Ze ji opustil.

 podle dlivodové zpravy je smyslem § 65 najit ,,jednoduché reseni, jak
prokdzat opusténi téchto nemovitosti a dosahnout zdpisu viastnického prava
pro stdt”, aby UZSVM nemusel v kazdém jednotlivém pripadé zalovat
kazdého zapsaného vlastnika u soudu, aby urcil, ze vlastnikem opusténé
nemovitosti se stal stat
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Upozornéni na skutecnost, ze probiha
Fizeni o pozustalosti

§ 21 odst. 1 pism. h)

e stim souvisi: nové upozornéni na skutecnost, ze probiha
Fizeni o pozustalosti

e bude noveée evidovano v souvislosti s blizicim se koncem
lhiity podle § 65 odst. 9 katastralniho zakona

—> aby bylo zfejmé, Ze i kdyZ v téchto pfipadech jiz upIynuIa
desetiletd Ihita, ve které mél UZSVM zjistit, kdo je osobou, ktera
je v katastru nemovitosti vedena jako tzv. nedostatecnée
identifikovan{/ vlastnik (tj. osoba, o niz nejsou v katastru veden
vSechny potrebné identifikacni udaje), nelze na nemovitost
pohlizet jako na opusténou, protoze probiha rizeni o pozlstalosti
(predpokladani dédicové se snazi situaci resit)

- nic ale nebrani tomu, aby upozornéni bylo vyznaceno i v jinych

pripadech, k dolozenému navrhu toho, v jehoz prospéch ma
byt tato poznamka zapsana
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Oveéereni umrti v evidenci obyvatel
§ 70 odst. 1

* Privymazu prava, které je omezeno na dobu
zivota fyzické osoby bude mozné skutecnost, ze
opravnéna osoba jiz nezije, overit nejen v
zakladnim registru obyvatel, ale i v evidenci
obyvatel.

Je-li trvani prava omezeno na dobu Zivota fyzické osoby, provede se
vymaz tohoto prava na zakladé prohlaseni o zaniku prava s nalezitostmi
podle § 66 odst. 3 pism. a) az d) a f) dolozeného umrtnim listem,
pravomocnym rozhodnutim o skonceni fizeni o pozistalosti,
rozhodnutim soudu o prohlaseni za mrtvého nebo potvrzenim
prislusného organu dokladajiciho, ze opravnénad osoba jiz nezije, pokud
nelze tuto skutecnost oveérit v zakladnim registru obyvatel.
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Oveéereni umrti v evidenci obyvatel
§ 70 odst. 1

 Uprava ustanoveni reaguje na skuteénost, Ze fada
osob, jejichz umrti je treba overit, nebyla do
registru obyvatel viibec zavedena, protoze v dobé
vzniku registru obyvatel jiz nezila.

 zfizen zdkonem €. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech
—uc.od 1.7.2010

* Neni ale divod, procC by v téchto pripadech nemohl
katastralni urad tuto skutecnost overit z evidence
obyvatel, kdyz pro zadatele je opatreni umrtniho
listu mnohdy spojeno s neprekonatelnymi
prekazkami.
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Zanik prav zpenézenim
§ 70 odst. 9

Vymaz vécnych bremen a dalsich vécnych prav, ktera
zanikla zpenézenim majetkové podstaty podle
insolvencniho zakona, zapise katastralni urad na zaklade
potvrzeni insolvencniho spravce s nalezitostmi podle § 66
odst. 3. Na vymaz vécnych prav zaniklych podle zakona

o konkursu a vyrovnani se véta prvni pouzije primérené.

* § 300 posledni véta zakona ¢. 182/2006, o Upadku a zpUlsobech
jeho reseni (insolvencni zakon):

Jestlize zpenézenim majetkové podstaty zanikaji vécna prava ke
zpenézenemu majetku, vyda insolvencni spravce nabyvateli
zpenezeného majetku neprodlené potvrzeni o zaniku téchto
vécnych prav.
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Zanik prav zpenézenim
§ 70 odst. 9

Insolvencni zakon

e § 248 odst. 3, § 285 odst. 1, § 285 odst. 4, § 167
odst. 5

Zakon o konkursu a vyrovnani

* mensi rozsah prav, ktera zanikaji, nez podle
insolvencniho zakona

* § 14 odst. 1 pism. j), § 28 odst. 5
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Zanik prav zpenézenim
§ 70 odst. 9

Muze byt potvrzeni insolvencniho spravce o zaniku
konkrétnich vécnych prav obsazeno primo v textu kupni
smlouvy, kterou se majetkova podstata prevadi?

e zanik vécnych prav v § 300 insolvencniho zakona je vazan na
zpenezeni, nikoli na nabyti vlastnického prava kupujicim

e § 283 odst. 1 prvni veta insolvencniho zakona: Zpenézenim
majetkové podstaty se rozumi prevedeni veskeréeho majetku,
ktery do ni nalezi, na penize za ucelem uspokojeni véritelu.

e pokud insolvencni spravce obdrzi financni protiplnéni za
zpenézeny majetek pred podanim navrhu na vklad, muze byt
prohlaseni o zaniku konkrétnich vecnych prav vtéleno primo
do textu smlouvy
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Cesky ufad zeméméificky a katastralni

Vymaz prav prevzatych z pozemkovych knih...

§ 70 odst. 10

Vymaz predkupnich a dalsich obdobnych
vécnych pray, jejichz zapis byl do katastru
prevzat z byvalé pozemkové knihy, zemskych
desek nebo zeleznicni knihy, ktera jsou zapsana
ve prospéch osoby s udaji neumoznujicimi jeji
dostatecnou identifikaci, provede katastralni
urad také na zakladé prohlaseni viastnika o tom,
ze predkupni nebo jiné obdobné vécné pravo je
promiceno, s nalezitostmi obdobnymi potvrzeni
0 zaniku prava.
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Vymaz prav prevzatych z pozemkovych knih...

§ 70 odst. 10

* VKN takovych prav evidovano jesté mnoho — v praxi je nemozné tato
prava vymazat z KN, komplikuji nakladani s takovymi nemovitostmi

e zastavni prava a vécna bremena - § 62 katastralniho zakona

* nezbytné najit zplsob umoznujici uvést zapis v KN do souladu se
skutecnosti (z hlediska pravdépodobnosti tato prava jiz davno nejsou
vykonavana)

e podminky

e jde o pravo predkupni nebo obdobné vécné

e prevzato z byvalé pozemkové knihy, zemskych desek nebo zeleznicni
knihy

e ve prospéch nedostatecné identifikovaného opravnéného

— prohlaseni vlastnika o tom, ze predkupni nebo jiné obdobné vécné
pravo je promlceno, s nalezitostmi obdobnymi potvrzeni o zaniku prava
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Vymaz zastavniho prava zaniklée PO
§ 70a odst. 4

Vymaz zastavniho prava provede katastralni urad také
na zakladé prohlaseni vlastnika o tom, ze zastavni
pravo je promlceno, s nalezitostmi obdobnymi
potvrzeni o zaniku prava, pokud je zastavnim véritelem
pravnicka osoba a uplynulo 10 let od zaniku této osoby
po jejim zruseni s likvidaci nebo od zaniku této osoby
po jejim zruseni bez likvidace zrusenim konkursu po
splnéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim konkursu
proto, ze majetek je zcela nepostacujici. Obdobneé se
postupuje i u dalsich vecnych prav k veci cizi.
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Vymaz zastavniho prava zaniklée PO
§ 70a odst. 4

e vymaz zastavniho prava evidovaného ve prospéch zaniklych pravnickych osob je
extrémneé problematicky a neCekané Casty
* VyVOj hazoru
* bezpodminecné dodrzovani ustanoveni § 1379 odst. 2 obc. zak. — vymaz na zakladé listiny
potvrzené zastavnim véritelem nebo rozhodnuti soudu nebo jiné verejné listiny

* potvrzeni nebylo moZné ziskat 2 doporucovan postup podle § 209 odst. 1 ob¢ zak. (obnoveni
zapisu zastavniho véritele a jmenovani jeho likvidatora, ktery by mél vydat potvrzeni,
pripadné by bylo mozné jej zalovat o urceni, ze zapsané zastavni pravo zaniklo uhrazenim
zajiSténého dluhu)

e v praxi neuspésné

* soudy odmitaji obnovovat likvidaci pouze z divodu, Ze zastavni prava pro zaniklou pravnickou

osobu nebyla vymazana z KN

* v pripadé zaniku PO zrusenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim
konkursu proto, Zze majetek je zcela nepostacuijici, se likvidace neprovadi, takze ani neni co
obnovit

* vzniku téchto situaci bohuzel nahrava i to, ze po splnéni oddluzeni je dluznik od placeni
zbyvaijici casti pohledavek osvobozen, avsak k zaniku téchto pohledavek nedochazi
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Vymaz zastavniho prava zaniklée PO
§ 70a odst. 4

* umoznén vymaz na zakladé prohlaseni vlastnika o promliceni
zastavniho prava

e podminky:

 zastavni veritel je (byl) pravnickou osobou
e uplynulo 10 let od zaniku této osoby
* s likvidaci nebo

* bez likvidace zrusenim konkursu po splnéni rozvrhového
usneseni nebo

e bez likvidace zrusenim konkursu proto, Zze majetek je zcela
nepostacujici

* nalezitosti podle § 66 odst. 3 pism. a) az d) a f) katastralni vyhlasky
 obdobné lze pouzit i pro vymaz jinych vécnych prav
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Zmena vlastnika upevnéného stroje
§ 72 odst. 5

e poznamka podle § 23 odst. 1 pism. p) o vyhradé, ze
upevneny stroj nebo jiné upevnéené zarizeni neni
soucasti nemovitosti

Zmeéna udaje o vlastnikovi upevnéného stroje nebo
jiného upevnéného zarizeni, které neni soucasti
nemovitosti, se zapise na zakladeé listiny, ktera prokazuje
prevod nebo prechod viastnického prava ke stroji.
Nejsou-li v této listiné obsazeny vsechny udaje potrebné
pro zapis zmény poznamky, zapise se zména na zakladé
souhlasného prohlaseni dosavadniho vlastnika stroje a
nového vlastnika stroje s nalezitostmi obdobnymi podile
§ 66 odst. 2.
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Zmena vlastnika upevnéného stroje
§ 72 odst. 5

* dosud nebyla vyslovna Uprava - postupovano primerené
podle ustanoveni § 73 odst. 11 katastralni vyhlasky, které
upravuje vymaz - mimo jiné na zaklade listiny, ktera
prokazuje prevod nebo prechod vlastnického prava ke
stroji na vlastnika nemovitosti

e v pripade zmeéeny vilastnika stroje by se z logiky veci mélo
jednat o listinu, ktera prokazuje prevod nebo prechod
vlastnického prava ke stroji, nikoliv ovsem na vlastnika
nemovitosti, nybrz na treti osobu

* takova listina vSak nemusi obsahovat udaje k zapisu do KN
potrebné (napr. radné oznaceni nemovitosti) = pripousti se
moznost doplnit tyto udaje souhlasnym prohlasenim
vlastnika nemovitosti a vlastnika stroje (zarizeni)
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Vymaz poznamek po vyvlastnéni
§ 73 odst. 7

Poznamky o narizeni vykonu rozhodnuti a o exekucnim prikazu se
vymazou rovnez na zakladé potvrzeni insolvencniho spravce o tom, ze
ucinky narizeni vykonu a ucinky vydanych exekucnich prikaza zanikly
zpenézenim majetkové podstaty, nebo potvrzeni vyvlastiovaciho
uradu o tom, ze ucinky narizeni vykonu a ucinky vydanych exekucnich
prikazt zanikly vyvlastnénim...

* noveé pridand c¢ast prvni véty navazuje na novelu zdkona ¢. 184/2006 Sb.,
o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé
(zdkon o vyvlastnéni) — zakon ¢. 403/2020 Sb., kterym se méni zdkon
¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické
infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci, ve znéni
pozdéjsich predpis(, a dalsi souvisejici zakony

 podle § 6 zakona o vyvlastnéni s ucinnosti od 1. 1. 2021 zanikaji
vyvlastnénim spocivajicim v odnéti vlastnického prava k pozemku nebo ke
stavbé nejen prava tretich osob, ale i i€inky narizeni vykonu rozhodnuti
a exekucnich prikazi
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Vymaz poznamek po zpenézeni a vyvlastnéni
§ 73 odst. 7

... Poznamky o narizeni vykonu rozhodnuti a o exekucnim
prikazu, jejichz ucinky zanikly zpenézenim majetkové
podstaty nebo vyvlastnénim, Ize vymazat také na zakladé
ohlaseni vlastnika s nalezitostmi obdobnymi potvrzeni o
zaniku prava podle § 66 odst. 3 pism. a), c) a f).

e Uprava v nové druhé veté umozni, aby tyto poznamky mohly
byt vymazavany pri vkladu vlastnického prava nejen na
zakladeé potvrzeni insolvencniho spravce a vyvlastnovaciho
uradu, ale i na zakladé ohlaseni vlastnika nemovitosti, a to
s nalezitostmi obdobnymi potvrzeni o zaniku prava

* nalezitosti: oznaceni osoby, ktera potvrzeni vydava,
nemovitosti a uvedeni pravnich skutecnosti, které vedly k
zaniku prava
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Pfechodna ustanoveni - RUIAN
§ 92a

Katastralni urad prednostné prebira udaje

o nemovitostech a upozorneéenich ze zakladniho
registru Uzemni identifikace, adres a nemovitosti,
pokud jsou v ném tyto udaje vedeny jako referencni.
Postupy stanovené touto vyhlaskou pro zapis udaju

o nemovitostech a upozornénich se pouziji jen tehdy,
nelze-li tyto udaje prebrat podle véty prvni.
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Prechodné ustanoveni — vzdani se predkupniho
prava spoluvlastnika - § 97 odst. 4

Katastralni urad z moci uredni provede vymaz
poznamek o vzdani se predkupniho prava
spoluvlastnika zapsanych podle § 23 odst. 1
pism. zb) katastralniho zakona, ve znéni
ucinném do 30. cervna 2020.
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Prechodné ustanoveni — vzdani se predkupniho
prava spoluvlastnika - § 97 odst. 4

e zdkonem €. 163/2020 Sb., kterym se méni zdkon
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu, a dalsi souvisejici zakony, bylo zruseno
obecné predkupni pravo spoluvlastnika (ac. 1. 7. 2020)

e 0 vzdani se tohoto predkupniho prava se pred novelou
zapisovala do KN poznamka podle § 23 odst. 1 pism.
zb) katastralniho zakona — ta byla timto zakonem také
zrusena

* upraveno tak, aby katastralni urady byly opravnény
provést vymaz této obsoletni poznamky z moci uredni
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Co se neveslo...

* 0o katastralnim Uzemi na uzemi hlavniho mésta Prahy se napristé povede pouze nazev a Ciselny kod
kraje, nikoli okresu - § 9 odst. 1
* legislativné — technicka Uprava souvisejici s pfijetim zdkona ¢. 51/2020 Sb., o uzemné
spravnim c¢lenéni statu
* zpresnéni udajl evidovanych v KN o podilovém fondu, majetku podfondu investi¢niho fondu,
majetku svérenského fondu a o zahraniéni pravnické osobé - § 14, odst. 3 az 6

« odlidny zplisob dan tim, Ze zahraniéni pravnicka osoba nebo pfidélené ICO a ostatni ,fondy“
nejsou pravnickymi osobami, ale jinymi entitami
*  bylo-li pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé sjednano jako zcizitelné, bude se tento udaj
evidovat v KN - § 18 odst. 1
* dnes uzZ se tak zapisuje (JPV Pfedkupni pravo zcizitelné a Vyhrada prava zpétné koupé
zcizitelna), bylo ale tfeba zakotvit v pravnim predpisu
* to, jaké udaje se eviduji o vyhradé prava lepsiho kupce a ujednani o koupi na zkousku, zalezi na
tom, zda je sjednano s odkladaci nebo s rozvazovaci podminkou - § 18, odst. 1 a 2
* 7 hlediska zapisovanych udaju je rozhodujici, zda kupujici od prodavajiciho prevezme Ci
neprevezme nemovitost ve smyslu § 2151 ob¢. zak., tedy zda dojde ke vkladu vlastnického
prava kupujiciho do KN jiz na pocatku zkusebni doby — to je rozhodujici pro stanoveni, zda ma
byt podminka schvaleni koupé nemovitosti kupujicim povahy rozvazovaci ¢i odkladaci
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Co se neveslo...

zpresnuje se, u kterych upozornéni evidujeme také udaje o listiné, ktera byla
podkladem zapisu - § 22

» legislativné technicka zména, ktera souvisi s doplnénim novych typu
upozornéni

zpresnuje se, jaké udaje se vedou na listu vlastnictvi c¢astiCa D - § 23 odst. 2
e do ¢asti C—upozornéni, ktera se bezprostredné vazou k vécnym pravum k véci
cizi vedenych v casti C
e v casti D—noveé: ostatni upozornéni, udaj o dobé trvani svérenského fondu,
informace o ulozeni dohody spoluvlastnikt o spravé nemovitosti
zpresnuje se, kdy se odstranuje plomba, byla-li zaloba proti zamitnuti navrhu
na vklad odmitnuta nebo fizeni o ném zastaveno - § 26 odst. 2

e po doruceni pravomocného rozhodnuti soudu, kterym byla zaloba odmitnuta,
nebo kterym bylo fizeni o Zalobé zastaveno
zrudeni Upravy prebirdni nékterych Gdajti z RUIAN (nové v pfechodném
ustanoveni § 92a) - § 39

e zrusSen konkrétni vyCet a upraveno obecné v prechodném ustanoveni —
referencni Udaj
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Cesky uUfad zeméméificky a katastralni

Co se neveslo...

* nove upraven vymaz prava koupé na zkousku a vyhrady lepsiho kupce v zavislosti na
tom, zda je uzavreno s odkladaci nebo rozvazovaci podminkou - § 70, odst. 4 a 5

e souvisi s tim, co jiz bylo receno pfi evidovani téchto prav
* podrobna Uprava podzastavniho prava, jeho zapisu a vymazu — § 70a odst. 1 az 3

e urcena listina pro pripad, Ze ve smlouvé nejsou obsazeny vsechny udaje
potfebné pro zapis podzastavniho prava

e stanoveny podrobnosti vymazu zastavniho prava, kterym je zajisténa
pohledavka, jejimz zastavenim vzniklo podzastavni pravo zapsané v katastru, na
zakladé soukromé listiny — chranén podzastavni véritel (§ 1353 obc. zak.:
Zastavni dluznik se zdrzi vSeho, ¢im se zastava zhorSuje na ukor zastavniho

véritele...; je treba, aby podzastavni dluznik (zastavni véritel) postupoval pfi
plnéni ze zastavni smlouvy v souladu s ustanovenim § 1336 obc¢. zak.)

* feSen vymaz podzastavniho prava pfi zaniku v disledku postoupeni pohledavky
zajisSténé zastavnim pravem podzastavnimu veériteli
* zmeéna vlastnického prava v dlsledku realizace zastavniho prdva v pripadé propadné
zastavy - § 70a odst. 5a 6

* upraveno zvlast pro pripad, kdy cena byla ur¢ena na zdkladé znaleckého
posudku, a zvlast pro pripad, Ze nebyla uréena na zakladé znaleckého posudku
nebo jinym zplUsobem zajistujicim objektivitu jejiho urceni
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Cesky ufad zeméméificky a katastralni

Dékuji Vam za pozornost.
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