NEZBYTNA CESTA

Seminar Katastr nemovitosti XXV., 2019



UCEL ASMYSL INSTITUTU

* Umoznéni radneho vyuziti nemovite véci

* Potreba zajisténi pristupu k nemovite véci z verejne cesty za ucelem jejiho uzivani
a obhospodarovani

 DUvodova zprava k NOZ: nezbytna cesta je institut svou povahou vyjimecny,
slouzici k omezeni vlastnického prava jednoho vlastnika v soukromem zajmu jiného

* Preference dosazeni pristupu smluvné, bez ucasti soudu



SHRNUTI

- Zakladni podminky pro zfizeni nezbytné cesty:
* Nemovita vec, v jejiz prospéch lze zridit pravo cesty
* Chybéjici pristup k verejnée ceste
- Uplata za zfizeni prava nezbytné cesty a stanoveni jeji vyse



PRAVNI UPRAVA NEZBYTNE CESTY

- Zakon C. 40/1964 Sb.
- § 1510 odst. 3

. Z&kon &. 89/2012 Sb. (NOZ)
. § 1029-1036
. 22 Cdo 4258/2014

- Pravni posouzeni naroku na povoleni tzv. nezbytné cesty se od 1. ledna
2014 ridi zakonem ¢. 89/2012 Sb., i kdyz soudni rizeni o zfizeni
nezbytné cesty bylo zahajeno pred jeho ucinnosti.



ZASADY ROZHODOVANI SOUDU O

POVOLENI NEZBYTNE CESTY

> AKTIVNI LEGITIMACE (opravnéni osoby podat Zalobu)

- Vlastnik nemovitosti, na niz nelze radné hospodafit a uzivat z divodu
nedostatecneho spojeni s verejnou cestou (i ve prospéech treti osoby)

>MOZNOSTI ZRIZENIi NEZBYTNE CESTY
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MOZNOSTIZRIZENI NEZBYTNE CESTY

Vecne bremeno Zavazek

* Vyssi pravni jistota * Nizsi pravni jistota
* Pr. prodej pozemku zatizeneho

+ 22 Cdo 999/2014: Nezbytnou cestu zavazkem nezbytné cesty

povoli soud podle § 1029 odst. 2 ObcZ

zpravidla jako sluZebnost; vyjimecné ji * § 1107 NOZ —nabyvani pravnich
méze povolit jako obligacni (zdvazkové) zavad
pravo

» 22 Cdo 651/2018: ke zrizeni obligacniho
prava soud pristoupi, jen pokud to
vyzaduji zvlastni okolnosti véci
a nezmari to ucel zrizeni nezbytné cesty

- Slaby zavazek neni na obtiz zfizeni
nezbytne cesty



NALEZITOSTIROZHODNUTI SOUDU O

POVOLENI NEZBYTNE CESTY

- Zakladni poznamky k povoleni nezbytneé cesty

* Rozsah povoleni nezbytné cesty

* Financni plnéni poskytovaneé v souvislosti s povolenim
* Nova a uméla nezbytna cesta

* Obsah soudu o rozhodnuti o povoleni nezbytne cesty



ZAKLADNI POZNAMKY

- 22 Cdo 903/2016

* Soud muize rozhodnout o povoleni nezbytné cesty formou sluZzebnosti cesty ve
smyslu § 1276 ObcZ, avsak jen za podminek upravenych v § 1029 odst. 1, 2 ObcZ,
ti. pouze tehdy, jestlize vlastnik nemize nemovitou vec radné uzivat nebo
hospodarit na ni proto, ze neni dostatecne spojena s verejnou cestou.

- 22 Cdo 4015/2016
* Nezbytnou cestu Ize povolit i jenom jako pravo prichodu.



ROZSAH POVOLENI NEZBYTNE CESTY

* § 2029 odst. 2 NOZ

- Nezbytnou cestu muUze soud povolit v rozsahu, ktery odpovida potrebé vlastnika
nemovite veci radné ji uzivat ... Zaroven musi byt dbano, aby soused byl
zfizenim nebo uzivanim nezbytne cesty co nejméne obtezovan a jeho pozemek
CO nejmene zasazen...

- 22 Cdo 5235/2014

* Pravo nezbytne cesty lze zridit (povolit) jen v rozsahu nezbytném k radnému
uzivani nemovitosti.

* MUze se odvijet napf. i od pravidelnosti uzivani nemovitosti



FINANCNI PLNENI POSKYTOVANE V

SOUVISLOSTIS POVOLENIM

- Kompenzace pro vlastnika zatézovanemu pozemku

- Kompenzace pro osoby, kterym svedci vécna prava k zatizenemu pozemku
- Uplata + od¢inéni Ujmy + pfimérfena jistota
* VySe je na uvaze soudu

- Kompenzace pro osoby, kterym svedci jina nez vécna prava k zatézovanému
pozemku

* Nahrada za odcinéni ujmy
* Pozaduji primo od vlastnika zatizeneho pozemku



NOVA A UMELA NEZBYTNA CESTA

* Nezbytnou cestu Ize zridit ve vztahu:

* k cesté, ktera se na pozemku jiz nachazi

* k nove ceste, ktera ma byt teprve zrizena



OBSAH SOUDU O ROZHODNUTI O
POVOLENI NEZBYTNE CESTY

|.  Opravnéni zalobce
Il.  Nahrada za zfizeni nezbytne cesty

l1l. Naklady fizeni



PREKAZKY POVOLENI NEZBYTNE CESTY

* Hrubé nedbalé nebo Umyslné jednani

- Zfizeni nezbytné cesty jen za Ucelem pohodInéjsiho spojeni
* Ochrana uzavreného prostoru

- Verejny zajem

* Prevazujici skoda na nemovité veci

* Povoleni nezbytné cesty a zneuziti prava

- Konkurence s § 1021 a 1022



HRUBE NEDBALE NEBO UMYSLNE JEDNANI

- Zadatel si zpUsobil nedostatek pFistupu Umysiné nebo z hrubé nedbalosti sam

- 22 Cdo 1499/2015:

* Prekazkou pro povoleni nezbytne cesty ve smyslu § 1032 odst. 1 pism. b) ObcZ
muze byt i jednani, ke kterému doslo pred 1. lednem 2014.

* Naplneni negativni podminky § 1032 odst. 1 pism. b) ObcZ lze v zavislosti na
konkreétnich individualne danych okolnostech pripadu pricitat zadateli o nezbytnou
cestu i tehdy, byl-li nedostatek pristupu k nemovité véci zpisoben hrubé nedbalym
nebo umyslnym jedndnim jeho pravnich predchddcd.

22 Cdo 3242/2015:
* Hrube nedbale ci umysiné jednani vlastnika nemovité véci zadajiciho o povoleni
nezbytné cesty, které je dovodem zamitnuti zaloby podle § 1032 odst. 1 pism. b) o.
z., muze podle okolnosti pripadu spocivat nejen ve zbaveni se existujiciho spojeni
s verejnou cestou, ale i v nabyti nemovite veci bez zajisteneho spojeni s verejnou
cestou.



ZRIZENINEZBYTNE CESTY JEN ZA UCELEM

POHODLNEJSIHO SPOJENI

- Zajisténi spojeni s verejnou cestou, ktere muzeme po navrhovateli zrizeni
nezbytne cesty spravedlivé pozadovat, i kdyz neni zcela pohodIné

- 22 Cdo 1976/2017:

- V pripadé uvahy o povoleni nezbytné cesty muze byt vyrazne 2 zhorsena pohyblivost
manzelky zadatele o nezbytnou cestu (za predpokladu, ze nebude jen kratkodobay),
ktera s nim nemovitost radu let uziva, vyznamnym hlediskem pro uvahu o povoleni
nezbytne cesty za predpokladu, ze by to manzelce zadatele vyznamné ulehcilo

a vlastnikim dotcenych pozemkd by to objektivné nijak nepritizilo.



OCHRANA UZAVRENEHO PROSTORU

 Nezbytna cesta zasadné nema vest pres prostory uzavrené proto, aby do nich
nemobhly cizi osoby

- 22 Cdo 2823/2016
* Pravo cesty lze zridit jen pres pozemek, nikoliv pres budovu (tj. tak, ze by cesta
vyuzivala budovu, vedla by pres jeji soucdst). Soud nemuize zridit vecné bremeno
nezbytné cesty pres prostor, tvorici uzavreny celek s budovou, jelikoz by tim doslo k
vyznamnéemu zasahu do soukromi a vlastnického prava.



VEREJNY ZAJEM

* Nezbytnou cestu nelze zridit, brani-li tomu verejny zajem na ochrané jinych prav a
hodnot

- 22 Cdo 5235/2014
- Je-lina misté, kudy ma podle zalobce vest nezbytna cesta, stanice pro
hendikepovane zivocichy, je treba zvazit, zda nejde o prekazku povoleni cesty
z ddvodu verejného zajmu.



PREVAZUJICI SKODA NA NEMOVITE VECI

 Nezbytnou cestu nelze zridit, pokud by skoda na nemovitosti souseda prevysila
vyhodu nezbytne cesty



POVOLENINEZBYTNE CESTY A ZNEUZITI

PRAVA

* Pripady, kdy sice jsou splnény podminky pro zrizeni nezbytné cesty a zaroven
nejsou dany prekazky jejiho povoleni, ale navrh zalobce predstavuje zjevneé
zneuziti prava podle § 8 0Z

- 22 Cdo 3242/2015
* Nepovoleni nezbytne cesty pri naplneni vsech zakonnych podminek proto pripada
do Uvahy v zasade jen v situacich, v nichZ pozadavek na povoleni nezbytné cesty
predstavoval zneuziti prava ve smyslu § 8 o. z.



KONKURENCE S § 1021 A 1022

" §10210Z

- Vlastnik umozni sousedovi vstup na svuj pozemek v dobg, rozsahu

a zpusobem, které jsou nezbytné k udrzbé sousedniho pozemku nebo

k hospodareni na ném, nelze-li tohoto U¢elu dosahnout jinak; soused viak
nahradi vlastniku pozemku skodu tim zpUsobenou.

* § 2022 odst. 1 0Z

* NemUze-li se stavba stavet nebo bourat, nebo nemuze-|i se opravit nebo
obnovit jinak nez uzitim sousedniho pozemku, ma vlastnik pravo po sousedovi
pozadovat, aby za primérenou nahradu snasel, co je pro tyto prace potrebne.

* Primarni je vyuziti vstupu na pozemek podle téchto ustanoveni (22 Cdo
3398/2016)



ZRUSENI NEZBYTNE CESTY

* Mimo povoleni nezbytne cesty Ize soud zadat i o jeji zruseni

- Odpadl| didvod, pro ktery byla nezbytna cesta zrizena

+ neni dan jiny dOvod pro zachovani nezbytne cesty



DEKUJIZA POZORNOST



