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"

Pravni uprava katastru nemovitosti

Q

Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon), ve znéni zakona ¢. 86/2015 Sb., ¢ 139/2015 Sb., €.
318/2015 Sb., €. 106/2016 Sb., ¢. 298/2016 Sb., ¢. 460/2016
Sb. a s uc€innosti od 1.1.2018 i ve znéni zakona ¢. 183/2017
Sb. a zakona ¢. 225/2017 Sb.)

Vyhlaska €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 87/2017 Sb.

Vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udaju z katastru
nemovitosti, ve znéni vyhlasky ¢. 354/2015 Sb.

Vyhlaska €. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulare
navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu

Vyhlaska €. 23/2007 Sb., o podrobnostech vymezeni vodnich
dél evidovanych v katastru nemovitosti Ceské republiky

Zakon 359/1992 Sh., o zemémérickych a katastralnich
organech, ve znéni pozdéjSich predpisu



"
Nemovita vec podle § 498 OZ

m pozemky

m podzemni stavby se samostatnym ucelovym urCenim a
vécna prava k nim

m prava, ktera za nemovité veci prohlasi zakon

m Véc, o které pravni predpis stanovi, ze neni soucasti
pozemku, a nelze-li ji prenést z mista na misto bez
naruseni jeji podstaty

m jednotky (§ 1159 OZ) = byt nebo nebytovy prostor,
soubor bytu nebo nebytovych prostoru nebo soubor byt

a nebytovych prostoru spolu s podilem na spolecnych
castech nemovite veci

m stavba spojena se zemi pevnym zakladem (ktera je
podle dosavadnich predpisu samostatnou véci)



" A
Pozemky a stavby - § 3054 OZ

Stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpisu
soucasti pozemku, na némz je zfizena, prestava byt dnem
nabyti ucCinnosti tohoto zakona samostatnou véci a stava se
soucasti pozemku, mela-li v den nabyti u€innosti tohoto
zakona vlastnické pravo k stavbeé i vlastnické pravo k
pozemku taz osoba.

V pripade, ze se jedna podle zakona o stavbu na
pozemku téhoz vlastnika, ktera neni soucasti pozemku
(napr. stavba drahy, technicka zarizeni provozne
souvisejicimi s liniovymi stavbami), zapise se do
katastru nemovitosti soucasné se zapisem stavby i
upozorneéni, ze stavba neni soucasti pozemku, aby
nedoslo omylem k jejich slouceni.



" A
Predmet evidovani v katastru nemovitosti podle
§ 3 KatZ

V katastru se eviduji

pozemky v podobée parcel,

budovy, kterym se prideluje Cislo popisné nebo
evidencni, pokud nejsou soucasti pozemku nebo prava
stavby,

budovy, kterym se Cislo popisné ani evidencni
neprideluje, pokud nejsou soucasti pozemku ani prava
stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o
drobné stavby,

jednotky, vymezené podle obCanského zakoniku,
jednotky vymezené podle zakona €. 72/1994 Sb.,
pravo stavby,

nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni predpis



" J
Budova je samostatnou veéci, je-li

m na pozemku jiného vlastnika (budova ve
spoluvlastnictvi na pozemku jednoho ze spoluvlastniku,
budova v SJM na pozemku jednoho z manzelu nebo na
pozemku ve spoluvlastnictvi manzelu, apod.),

® na pozemku zatizeném vecnym pravem, nebo naopak
je-li pouze budova zatizena vécnym pravem, pokud to
povaha vecného prava vylucuje,

m stavbou docasnou podle § 506 0.z., - v katastru u
staveb docasnych se vyslovneé eviduje udaj, ze se
jedna o docasnou stavbu (§ 506 odst. 1 OZ)



" J
Budova je téz samostatnou veci, je-li

stavbou nebo technickym zarizenim, které provozneé
souviseji s liniovymi stavbami (zejména vodovody,
kanalizace nebo energeticke Ci jiné vedeni) a jiné
predmety, které ze sve povahy pravidelne zasahuji vice
pozemku a které nejsou soucasti pozemku podle § 509
0.z. — napf. trafostanice, armaturni stanice na
podzemnim potrubnim produktovodu, protipovodnova
hraz apod.

stavbou drahy podle § 5 odst. 1 zakona o drahach, {;.
stavba ktera rozsiruje, doplnuje, meni nebo zabezpecuje
drahu (neni soucCasti pozemku) — s uéginnosti od 1.4.2017
podzemni stavbou se samostatnym ucelovym

uré¢enim podle § 498, ktera je nemovitou veci - § 506
odst. 2 o. z.



" JJEE
Drobna stavba

Drobnou stavbou se podle § 2 pism. m) NKatZ
rozumi

mstavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna
plocha nepresahuje 16 m? a vyska 4,5 m, ktera plni
doplnkovou funkci ke stavbe hlavni, a stavba na pozemcich
urcenych k plneni funkci lesa, slouzici k zajistovani provozu
lesnich skolek nebo k provozovani myslivosti, pokud jeji
zastavéna plocha nepresahuje 30 m? a vyska 5 m;

mza drobnou stavbu se nepovazuje stavba garaze, skladu

horlavin a vybusnin, stavba pro civilni ochranu, pozarni

ochranu, stavba uranového priumyslu a jaderného zarizeni,

3|,<Ilad a skladka nebezpecénych odpadu a stavba vodniho
ila.



Nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni predpis

Podle § 20 odst. 1 vodniho zakona, se v katastru
nemovitosti eviduji

vodni dila,

t]. prehrady, hraze, jezy, stavby, ktere se k
plavebnim ucelum zrizuji v korytech vodnich
toku nebo na jejich brezich, stavby k vyuziti
vodni energie a stavby odkalist’, pokud jsou
spojené se zemi pevnym zakladem.



" J
Obé budovy, hlavni i vedlejsi, jsou soucasti tehoz pozemku (stavebni

parcely). U pozefnku se v tomto pfipadé eviduji udaje pouze o hlavni
budové na pozemku. Parcelni Cislo je vzdy uvnitf obvodu hlavni stavby.

Vedlejsi stavba k
budové €.p. 46, ktera je
O_ /' hlavni stavbou na
VL / pozemku p.¢. 101/3
101
1 _101
3
Z
J
budova s C.p. 45
>
101
= 100 = 5 budova s €.p. 46

Vedlejsi stavba, jako dalsi stavba na témze pozemku jako stavba
hlavni je v mape zobrazena pouze jako dalSi prvek polohopisu.



Budova v katastru nemovitosti

m Budova — nadzemni stavba, spojena se zemi
pevnym zakladem, ktera je prostorove soustredena
a navenek prevazne uzaviena obvodovymi
stenami a stresni konstrukci; v kat. mape se

zobrazuje jejim obvodem (§ 5 KatV).

a)

Jjroven terénu

nadzemni cast

uroven terénu

podzemni Cast

b)

nadzemni ¢ast budovy

uroven terénu

podzemni Cast budovy
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- 101

zobrazeni budovy
v katastralni mapé



" J
Zobrazeni budovy a vodniho dila v souboru
geodetickych informaci

Budovy a vybrana vodni dila se v souboru geodetickych
informaci zobrazuiji

prumétem vnéjSiho obvodu budovy nebo vodniho
dila, ktery odpovida pruniku vnéjSiho obvodu budovy
nebo vodniho dila s terénem,

u netypickych budov odpovida svislému prumétu
vnejSiho obvodu budovy na terén; zobrazeni budov v
katastralni mapé& podléhalo CSN 01 3411 Mapy
velkych meritek - kresleni a znacky (ucinnost od 1. 1.

1991) a nadale se podpurné podle této normy
postupuje.



" A
Obvod budovy a obvod vodniho dila

m Obvod budovy- prunik vnéjSiho obvodu budovy
s terenem nebo u netypickych budov svisly
prumét vnéjsiho obvodu budovy na terén (§ 2
pism. c) KatV).

m Obvod vodniho dila odpovida pruniku vnéjSiho
obvodu vodniho dila s terénem nebo svislemu
prumeétu vnéjsiho obvodu vodniho dila na terén,
pokud svisly prumét presahuje plochu pruniku
vnejsiho obvodu vodniho dila s terénem (§ 3
odst. 1 vyhlasky €. 23/2007 Sb.)



Podzemni budova, ktera neni predmetem evidovani v
katastru nemovitosti- nelze zaméfit pranik obvodu nebo
jeho Casti s terénem, aby vznikl uzavreny polygon obvodu
budovy
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" M
Zobrazeni vedlejsi budovy a pristavby

v katastralni mapeé

- 100 1010 o) - 103
"n -
g
PrisluSenstvi, které neni Stavba rod. domu a Pristavba budovy
drobnou stavbou stavba garaze jsou ie jejf souzast!
s hlavni budovou rizného vlastnika

na stavebni parcele



" J
Pojem stavba- ve smyslu katastralnich predpist

Musi se vzdy jednat o stavbu v obcanskopravnim smyslu,

tzn. ze se musi jednat o vysledek stavebni €innosti ¢lovéka,
% ktery ma materialni podstatu,

je zretelné vymezen ve vztahu k vlastnimu pozemku,
ma samostatnou hospodarskou funkci od pozemku odlisSnou,

material, ze kterého je stavba provedena, se vyznacuje jistou
kompaktnosti,

atoat' uzjdeo
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» stavbu (budovu nebo vodni dilo) l
evidovanou jako samostatnou véc e
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» stavbu (budovu nebo vodni dilo)

)
ktera je soucéasti pozemku / \
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» stavbu (budovu nebo vodni dilo)
ktera je soucasti

prava stavby



" J
Pojem stavba- ve smyslu katastralnich predpisu

» stavbu, ktera sice neni predmétem evidovani v katastru, ale o
které je zapisovana poznamka o stavbe, ktera neni soucasti
pozemku

& komin

studna

» stavbu, ktera je ucelem prava stavby.

= Vzdy tedy musi jit o stavbu, ktera je stavbou v ob€anskopravnim
smyslu



" J
Zapis udaju o nové stavbé

K zapisu udaju o nové stavbeé, ktera je samostatnou véci
musi byt s navrhem na vklad vlastnického prava ke stavbe
predlozeny (§ 30 KatZ)

a) listina, kterou navrhovatel (vilastnik) prokazuje, ze
mel pravo zridit na pozemku tuto stavbu, nebo jina
listina, ktera prokazuje jeho vlastnictvi

b) geometricky plan a

c) doklad o zpusobu uzivani stavby, neni-li jiz budova
(stavebni objekt) evidovana v RUIAN.




Zapis udaju o nové stavbé -pokracovani

Budovy, lze podle pozadovanych podkladu k jejich
zapisu do katastru nemovitosti rozdelit do tri
skupin:

1. budovy, kterym se prideluje Cislo domovni,

2. budovy, kterym se Cislo domovni neprideluje a
po 1.1.2018 podlehaji po dokonceni kolaudaci,

3. budovy, kterym se Cislo domovni neprideluje a
po 1.1.2018 kolaudaci po dokonceni
nepodlehaji.



Kolaudace staveb
§ 119 stavebniho zakona

m Kolaudacnimu souhlasu po 1. 1. 2018
podléhaji pouze:

dokonéené stavby vefejné infrastruktury (napi. COV, vefejné
prostranstvi),

stavby, jejiz vlastnosti nemohou budouci uzivatelé ovlivnit (napr.
nemocnice, $kola, najemni bytovy dum, stavba pro obchod a pramysl,
stavba pro shromazdovani vétsiho pocCtu osob, stavba dopravni a

obCanskeé infrastruktury, stavba pro ubytovani odsouzenych
a obvinénych),

stavby, u kterych bylo stanoveno provedeni zkusebniho provozu,
zmeény staveb, které jsou kulturni pamatkou.



Zapis udaju o nové stavbé -pokracovani

Budova, které se pridéluje €islo domovni se do

katastru nemovitosti zapisuje az po jejim zapisu do
RUIAN.

m Prilohami navrhu na vklad vlastnického prava k budovée
jsou:

a) listina, kterou navrhovatel (vlastnik) prokazuje, ze
mel pravo zridit na pozemku tuto stavbu, nebo jina
listina, ktera prokazuje jeho vlastnictvi a

b) geometricky plan.

Cislo domovni a udaj o zpusobu vyuziti stavby se do
katastru nemovitosti prebira z RUIAN.



" A
Zapis udaju o nové stavbé -pokraéovani

Budova, které se neprideluje cislo domovni a po

dokonceni podléha kolaudaci se do katastru

nemovitosti zapisuje az po jejim zapisu do RUIAN.

m Prilohami navrhu na vklad vlastnického prava k budovée
jsou:

a) listina, kterou navrhovatel (vlastnik) prokazuje, ze

mel pravo zridit na pozemku tuto stavbu, nebo jina
listina, ktera prokazuje jeho vlastnictvi a

b) geometricky plan.

Udaj o zplisobu vyuziti stavby se do katastru
nemovitosti prebira z RUIAN.



Zapis udaju o nové stavbé -pokracovani

Prilohami navrhu na vklad vlastnického prava k budove,
které se nepridéluje Cislo domovni a po dokonceni
nepodléha kolaudaci jsou:

a) listina, kterou navrhovatel (vlastnik) prokazuje, ze
mel pravo zridit na pozemku tuto stavbu, nebo jina
listina, ktera prokazuje jeho vlastnictvi,

b) geometricky plan a

c) listina, kterou vlastnik doklada dokonéeni a zpusob
vyuziti budovy, neni-li budova (stavebni objekt) jiz
evidovana v RUIAN.



Listiny, kterymi vlastnik stavby doklada dokonceni a

zpusob vyuziti stavby jsou:

m Prohlaseni vliastnika s uredné ovérenym podpisem (§ 30 odst. 4
KatV), ze se jedna o stavbu podle

a) § 79 odst. 2 pism. n) nebo 0) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebniho zakona) nebo

by § 103 odst. 1 pism. €) bodu 1. nebo 2. nebo 3. nebo 18 stavebniho
zakona nebo

c) souhlasu s ohlasenim stavby uvedené v § 104 odst. 1 pism. b), c),
d) nebo g) stavebniho zakona nebo,

d) stavebniho povoleni nebo vefejnopravni smlouvy nahrazuijici
stavebni povoleni nebo oznameni stavebniho zaméru s
certifikatem autorizovaného inspektora,

dale jaky je jeji zpusob vyuziti a k jakému datu byla dokoncena.

V prfipadé stavby podle pism. b) az d) je listina, kterou se jeji vystavba
povoluje, pfilohou prohlaseni vlastnika. U budovy, ktera je na pozemku s
evidovanym typem ochrany nemovitosti ,ochrana prirody a krajiny” nebo
,pamatkova ochrana“ (na pozemku se prokazatelné nalézaji archeologicke
nalezy), je pfilohou i vyjadreni (souhlas) pfisluSného organu ochrany se
zapisem stavby a z toho vyplyvajici zmény druhu pozemku.



" N
Zapis udaju o nové budové, ktera je souéasti pozemku
nebo prava stavby nepodléhajici po 1.1.2018 kolaudaci

1. Udaje o nové budové, ktera je soudasti pozemku nebo
prava stavby, které se pridéluje €islo domovni, se
zapiSi na zakladé ohlaseni vlastnika, jehoz prilohou je
pouze:

m geometricky plan pro vyznacCeni obvodu stavby, ale

az po jejim zapisu (po zapisu Cisla popisného nebo
cisla evidencniho) v RUIAN.




Zapis udaju o nové budové, ktera je soucasti pozemku nebo prava
stavby, nepodléhajici po 1.1.2018 kolaudaci- pokraCovani

2. Udaje o nové stavbé, které se nepridéluje &islo

domovni a neni dosud evidovana v RUIAN, se zapisi

na zakladé ohlaseni vlastnika, jehoz prilohou je:

prohlaseni viastnika s uredné overenym podpisem, ze je stavba
dokoncena (§ 30 odst. 4 katastralni vyhlasky),

geometricky plan pro vyznacCeni obvodu stavby a

listina dokladajici zpusob vyuziti stavby, kterou je:

0 stavebni povoleni nebo souhlas s provedenim ohlaseneho
stavebniho zameéru nebo verejnopravni smlouva podle § 116
stavebniho zakona nebo oznameni stavebniho zaméru stavebnimu
uradu autorizovanym inspektorem podle § 117 stavebniho zakona

pro stavby posuzované podle § 104 a § 108 stavebniho zakona,
nebo



"
Zapis udaju o nové stavbé - pokraéovani

O uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo uzemni souhlas pro
stavby posuzované podle § 103 odst. 1 pism. e) stavebniho zakon,
nebo

Q prohlaseni vlastnika podle pismene a), ve kterém vlastnik sou€asné
prohlasuje k jakému zpusobu vyuZziti stavby je ohlaSovana budova jim
urcena pro stavby posuzovane podle § 79 odst. 2 pism. n) a 0)
stavebniho zakona. U budovy, ktera je na pozemku s evidovanym
typem ochrany nemovitosti ,ochrana pfirody a krajiny“ nebo
,pamatkova ochrana“ (na pozemku se prokazatelné nalézaji
archeologické nalezy), je pfilohou i vyjadreni (souhlas) prislusného
organu ochrany se zapisem stavby a z toho vyplyvajici zmény druhu
pozemku.



" J
Zapis zmeény udaju o stavbé

Zmeéna udaju o budové vyvolana zménou jejiho obvodu pristavbou
nepodléhajici po novu kolaudaci a dosud neprovedena v RUIAN se
nadale zapisuje na zakladé ohlaseni vlastnika, jehoz prilohou je:

a) prohlaseni vlastnika s uredné overenym podpisem, ze je stavba
dokoncena (§ 30 odst. 4 katastralni vyhlasky),

b) geometricky plan pro vyznaceni zméeny obvodu stavby a

c) listina dokladajici povoleni stavby, pripadné i novy zpusob
vyuziti stavby, kterou je:
Q stavebni povoleni nebo souhlas s provedenim ohlaseneho
stavebniho zaméru nebo verejnopravni smlouva podle § 116

stavebniho zakona nebo oznameni stavebniho zaméru stavebnimu
uradu autorizovanym inspektorem podle § 117 stavebniho zakona.
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Dekuji za pozornost



