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Pr§vn² ¼prava katastru nemovitost²

Ç Z§kon ļ. 256/2013 Sb., o katastru nemovitost² (katastr§ln² 

z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 86/2015 Sb., ļ 139/2015 Sb., ļ. 

318/2015 Sb., ļ. 106/2016 Sb., ļ. 298/2016 Sb., ļ. 460/2016 

Sb. a s ¼ļinnost² od 1.1.2018 i  ve znŊn² z§kona ļ. 183/2017 

Sb. a z§kona ļ. 225/2017 Sb.)

ü Vyhl§ġka ļ. 357/2013 Sb., o katastru nemovitost² (katastr§ln² 

vyhl§ġka),ve znŊn² vyhl§ġky ļ. 87/2017 Sb.

ü Vyhl§ġka ļ. 358/2013 Sb.,o poskytov§n² ¼dajŢ z katastru 

nemovitost², ve znŊn² vyhl§ġky ļ. 354/2015 Sb.

ü Vyhl§ġka ļ. 359/2013 Sb.,o stanoven² vzoru formul§Śe 

n§vrhu na zah§jen² Ś²zen² o povolen² vkladu

ü Vyhl§ġka ļ. 23/2007 Sb., o podrobnostech vymezen² vodn²ch 

dŊl evidovanĨch v katastru nemovitost² Ļesk® republiky

Ç Z§kon 359/1992 Sb., o zemŊmŊŚickĨch a katastr§ln²ch 

org§nech, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ



Nemovit§ vŊc podle Ä498 OZ

Â pozemky

Â podzemn² stavbyse samostatnĨm ¼ļelovĨm urļen²m a 
vŊcn§ pr§va k nim

Â pr§va, kter§ za nemovit® vŊci prohl§s² z§kon 

Â vŊc, o kter® pr§vn² pŚedpis stanov², ģe nen² souļ§st² 
pozemku, a nelze-li j² pŚen®st z m²sta na m²sto bez 
naruġen² jej² podstaty 

Â jednotky (Ä1159 OZ) = byt nebo nebytovĨ prostor, 
soubor bytŢ nebo nebytovĨch prostorŢ nebo soubor bytŢ 
a nebytovĨch prostorŢ spolu s pod²lem na spoleļnĨch 
ļ§stech nemovit® vŊci

Â stavba spojen§ se zem² pevnĨm z§kladem(kter§ je 
podle dosavadn²ch pŚedpisŢ samostatnou vŊc²)



Pozemky a stavby -Ä3054 OZ

Stavba, kter§ nen² podle dosavadn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ 

souļ§st² pozemku, na nŊmģ je zŚ²zena, pŚest§v§ bĨt dnem 

nabyt² ¼ļinnosti tohoto z§kona samostatnou vŊc² a st§v§ se 

souļ§st² pozemku, mŊla-li v den nabyt² ¼ļinnosti tohoto 

z§kona vlastnick® pr§vo k stavbŊi vlastnick® pr§vo k 

pozemkut§ģ osoba.

V pŚ²padŊ, ģe se jedn§ podle z§kona o stavbu na 

pozemku t®hoģ vlastn²ka, kter§ nen² souļ§st² pozemku 

(napŚ. stavba dr§hy, technick§ zaŚ²zen² provoznŊ 

souvisej²c²mi s liniovĨmi stavbami), zap²ġe se do 

katastru nemovitost² souļasnŊ se z§pisem stavby i 

upozornŊn², ģe stavba nen² souļ§st² pozemku, aby 

nedoġlo omylem k jejich slouļen². 



PŚedmŊt evidov§n² v katastru nemovitost² podle 

Ä3 KatZ

V katastru se eviduj²

Â pozemkyv podobŊ parcel, 

Â budovy, kterĨm se pŚidŊluje ļ²slo popisn® nebo 
evidenļn², pokud nejsou souļ§st² pozemku nebo pr§va 
stavby, 

Â budovy, kterĨm se ļ²slo popisn® ani evidenļn² 
nepŚidŊluje, pokud nejsou souļ§st² pozemku ani pr§va 
stavby, jsou hlavn² stavbou na pozemku a nejde o 
drobn® stavby, 

Â jednotky, vymezen® podle obļansk®ho z§kon²ku, 

Â jednotkyvymezen® podle z§kona ļ. 72/1994 Sb., 

Â pr§vo stavby, 

Â nemovitosti, o nichģ to stanov² jinĨ pr§vn² pŚedpis



Budova je samostatnou vŊc², je-li

Â na pozemku jin®ho vlastn²ka(budova ve 

spoluvlastnictv² na pozemku jednoho ze spoluvlastn²kŢ, 

budova v SJM na pozemku jednoho z manģelŢ nebo na 

pozemku ve spoluvlastnictv² manģelŢ, apod.),

Â na pozemku zat²ģen®m vŊcnĨm pr§vem, nebo naopak 

je-li pouze budova zat²ģen§ vŊcnĨm pr§vem, pokud to 

povaha vŊcn®ho pr§va vyluļuje,

Â stavbou doļasnoupodle Ä506 o.z., - v katastru u 

staveb doļasnĨch se vĨslovnŊ eviduje ¼daj, ģe se 

jedn§ o doļasnou stavbu (Ä506 odst. 1 OZ)



Budova je t®ģ samostatnou vŊc², je-li

Â stavbou nebo technickĨm zaŚ²zen²m, kter® provoznŊ 

souvisej² s liniovĨmi stavbami (zejm®na vodovody, 

kanalizace nebo energetick® ļi jin® veden²) a jin® 

pŚedmŊty, kter® ze sv® povahy pravidelnŊ zasahuj² v²ce 

pozemkŢ a kter® nejsousouļ§st² pozemkupodle Ä509 

o.z. ïnapŚ. trafostanice, armaturn² stanice na 

podzemn²m potrubn²m produktovodu, protipovodŔov§ 

hr§z apod.

Â stavbou dr§hy podle Ä5 odst. 1 z§kona o drah§ch, tj. 

stavba kter§ rozġiŚuje, doplŔuje, mŊn² nebo zabezpeļuje 

dr§hu (nen² souļ§st² pozemku) ïs ¼ļinnost² od 1.4.2017

Â podzemn² stavbou se samostatnĨm ¼ļelovĨm 

urļen²m podle Ä498, kter§ je  nemovitou vŊc² -Ä506 

odst. 2 o. z.



Drobn§ stavba

Drobnou stavbou se podle Ä2 p²sm. m) NKatZ
rozum²
Âstavba sjedn²m nadzemn²m podlaģ²m, pokud jej² zastavŊn§ 
plocha nepŚesahuje 16 mĮ avĨġka 4,5 m, kter§ pln² 
doplŔkovou funkci ke stavbŊ hlavn², astavba na pozemc²ch 
urļenĨch kplnŊn² funkc² lesa, slouģ²c² kzajiġŠov§n² provozu 
lesn²ch ġkolek nebo kprovozov§n² myslivosti, pokud jej² 
zastavŊn§ plocha nepŚesahuje 30 mĮ avĨġka 5 m; 

Âza drobnou stavbu se nepovaģuje stavba gar§ģe, skladu 
hoŚlavin avĨbuġnin, stavba pro civiln² ochranu, poģ§rn² 
ochranu, stavba uranov®ho prŢmyslu ajadern®ho zaŚ²zen², 
sklad askl§dka nebezpeļnĨch odpadŢ astavba vodn²ho 
d²la. 



Nemovitosti, o nichģ to stanov² jinĨ pr§vn² pŚedpis

Podle Ä20 odst. 1 vodn²ho z§kona, se v katastru 

nemovitost² eviduj²

vodn² d²la,

tj.pŚehrady, hr§ze, jezy, stavby, kter® se k 

plavebn²m ¼ļelŢm zŚizuj² v korytech vodn²ch 

tokŢ nebo na jejich bŚez²ch, stavby k vyuģit² 

vodn² energie a stavby odkaliġŠ, pokud jsou 

spojen® se zem² pevnĨm z§kladem.
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ObŊ budovy, hlavn² i vedlejġ², jsou souļ§st² t®hoģ pozemku (stavebn² 

parcely). U pozemku se v tomto pŚ²padŊ eviduj² ¼daje pouze o hlavn² 

budovŊ na pozemku. Parceln² ļ²slo je vģdy uvnitŚ obvodu hlavn² stavby.

budova s ļ.p. 46

budova s ļ.p. 45

Vedlejġ² stavba, jako dalġ² stavba na t®mģe pozemku jako stavba 

hlavn² je v mapŊ zobrazena pouze jako dalġ² prvek polohopisu.

Vedlejġ² stavba k 

budovŊ ļ.p. 46, kter§ je 

hlavn² stavbou na

pozemku p.ļ. 101/3



Budova v katastru nemovitost²

ÂBudovaïnadzemn² stavba, spojen§ se zem² 

pevnĨm z§kladem, kter§ je prostorovŊ soustŚedŊna 

a navenek pŚev§ģnŊuzavŚena obvodovĨmi 

stŊnami a stŚeġn² konstrukc²; v kat. mapŊ se 

zobrazuje jej²m obvodem (Ä5 KatV).
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¼roveŔ ter®nu

¼roveŔ ter®nu

¼roveŔ ter®nu
nadzemn² ļ§st

podzemn² ļ§st budovy

budovy

zobrazen² budovy

v katastr§ln² mapŊ

nadzemn² ļ§st

podzemn² ļ§st

a) b)
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Zobrazen² budovy a vodn²ho d²la v souboru 

geodetickĨch informac²

Budovy a vybran§vodn²d²lase v souboru geodetickĨch

informac²zobrazuj²

ÅprŢmŊtemvnŊjġ²hoobvodu budovy nebo vodn²ho

d²la,kterĨodpov²d§prŢnikuvnŊjġ²hoobvodu budovy

nebovodn²hod²laster®nem,

Åu netypickĨchbudov odpov²d§svisl®muprŢmŊtu

vnŊjġ²hoobvodu budovy na ter®n; zobrazen²budov v

katastr§ln²mapŊpodl®haloĻSN01 3411 Mapy

velkĨchmŊŚ²tek-kreslen²aznaļky(¼ļinnostod 1. 1.

1991) a nad§lese podpŢrnŊpodle t®tonormy

postupuje.

½łƪǊŜǎ ƴŜǘȅǇƛŎƪȇŎƘ ōǳŘƻǾΣ  
WŜƭŜƴŀ 9ƭƛƧŀǑƻǾł



Obvod budovy a obvod vodn²ho d²la

ÂObvod budovy-prŢnik vnŊjġ²ho obvodu budovy 

s ter®nem nebo u netypickĨch budov svislĨ 

prŢmŊt vnŊjġ²ho obvodu budovy na ter®n (Ä2 

p²sm. c) KatV).

ÂObvod vodn²ho d²la odpov²d§ prŢniku vnŊjġ²ho 

obvodu vodn²ho d²la s ter®nem nebo svisl®mu 

prŢmŊtu vnŊjġ²ho obvodu vodn²ho d²la na ter®n, 

pokud svislĨ prŢmŊt pŚesahuje plochu prŢniku 

vnŊjġ²ho obvodu vodn²ho d²la s ter®nem (Ä3 

odst. 1 vyhl§ġky ļ. 23/2007 Sb.) 



Podzemn² budova, kter§ nen² pŚedmŊtem evidov§n² v 

katastru nemovitost²-nelze zamŊŚit prŢnik obvodu nebo 

jeho ļ§sti s ter®nem, aby vznikl uzavŚenĨ polygon obvodu 

budovy
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Zobrazen² vedlejġ² budovy a pŚ²stavby 

v katastr§ln² mapŊ

PŚ²sluġenstv², kter® nen² 

drobnou stavbou

s hlavn² budovou 

na stavebn² parcele

PŚ²stavba budovy

je jej² souļ§st²

Stavba rod. domu a 

stavba gar§ģe jsou 

rŢzn®ho vlastn²ka



Pojem stavba-ve smyslu katastr§ln²ch pŚedpisŢ

Mus² se vģdy jednat o stavbu v obļanskopr§vn²m smyslu,
tzn. ģe se mus² jednat o vĨsledek stavebn² ļinnosti ļlovŊka, 
× kterĨ m§ materi§ln² podstatu, 
× je zŚetelnŊ vymezen ve vztahu k vlastn²mu pozemku, 
× m§ samostatnou hospod§Śskou funkci od pozemku odliġnou, 
× materi§l, ze kter®ho je stavba provedena, se vyznaļuje jistou 

kompaktnost²,

a to aŠ uģ jde o 

ü stavbu (budovu nebo vodn² d²lo) 

evidovanou jako samostatnou vŊc

ü stavbu (budovu nebo vodn² d²lo) 

kter§ je souļ§st² pozemku

ü stavbu (budovu nebo vodn² d²lo) 

kter§ je souļ§st²

pr§va stavby



Pojem stavba-ve smyslu katastr§ln²ch pŚedpisŢ

ü stavbu, kter§ sice nen² pŚedmŊtem evidov§n² v katastru, ale o 
kter® je zapisov§napozn§mka o stavbŊ, kter§ nen² souļ§st² 
pozemku 

ü stavbu, kter§ je ¼ļelem pr§va stavby.

ÁVģdy tedy mus² j²t o stavbu, kter§ je stavbou v obļanskopr§vn²m 
smyslu

studna

kom²n

plot



Z§pis ¼dajŢ o nov® stavbŊ

K z§pisu ¼dajŢ o nov® stavbŊ, kter§ je samostatnou vŊc²

mus² bĨt s n§vrhem na vklad vlastnick®ho pr§va ke stavbŊ 

pŚedloģeny (Ä30 KatZ)

a) listina, kterou navrhovatel (vlastn²k) prokazuje, ģe 

mŊl pr§vo zŚ²dit na pozemku tuto stavbu, nebo jin§ 

listina, kter§ prokazuje jeho vlastnictv²

b) geometrickĨ pl§n a

c) doklad o zpŢsobu uģ²v§n² stavby, nen²-li jiģ budova 

(stavebn² objekt) evidov§na v RĐIAN.

N§zev prezentace,  

autor, funkce, apod.
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Z§pis ¼dajŢ o nov® stavbŊ -pokraļov§n²

Budovy, lze podle poģadovanĨch podkladŢ k jejich  

z§pisu do katastru nemovitost² rozdŊlit do tŚ² 

skupin:

1. budovy, kterĨm se pŚidŊluje ļ²slo domovn²,

2. budovy, kterĨm se ļ²slo domovn² nepŚidŊluje a 

po 1.1.2018 podl®haj² po dokonļen² kolaudaci,

3. budovy, kterĨm se ļ²slo domovn² nepŚidŊluje a 

po 1.1.2018 kolaudaci po dokonļen² 

nepodl®haj².



Kolaudace staveb

Ä119 stavebn²ho z§kona

ÂKolaudaļn²musouhlasu po 1. 1. 2018

podl®haj²pouze:
Ã dokonļen®stavby veŚejn®infrastruktury (napŚ. ĻOV,veŚejn®

prostranstv²),

Ã stavby, jej²ģvlastnosti nemohou budouc²uģivatel®ovlivnit (napŚ.

nemocnice, ġkola,n§jemn²bytovĨdŢm,stavba pro obchod a prŢmysl,

stavba pro shromaģŅov§n²vŊtġ²hopoļtuosob, stavba dopravn²a

obļansk®infrastruktury, stavba pro ubytov§n²odsouzenĨch

aobvinŊnĨch),

Ã stavby, ukterĨchbylo stanovenoproveden²zkuġebn²hoprovozu,

Ã zmŊnystaveb, kter®jsoukulturn²pam§tkou.



Z§pis ¼dajŢ o nov® stavbŊ -pokraļov§n²

Budova, kter® se pŚidŊluje ļ²slo domovn² se do 

katastru nemovitost² zapisuje aģ po jej²m z§pisu do 

RĐIAN.

Â PŚ²lohami n§vrhu na vklad vlastnick®ho pr§va k budovŊ 

jsou:

a) listina,kterou navrhovatel (vlastn²k) prokazuje, ģe 

mŊl pr§vo zŚ²dit na pozemku tuto stavbu, nebo jin§ 

listina, kter§ prokazuje jeho vlastnictv² a

b) geometrickĨ pl§n.

Ļ²slo domovn² a ¼daj o zpŢsobu vyuģit² stavby se do 

katastru nemovitost² pŚeb²r§ z RĐIAN.



Z§pis ¼dajŢ o nov® stavbŊ -pokraļov§n²

Budova, kter® se nepŚidŊluje ļ²slo domovn² a po 

dokonļen² podl®h§ kolaudaci se do katastru 

nemovitost² zapisuje aģ po jej²m z§pisu do RĐIAN.

Â PŚ²lohami n§vrhu na vklad vlastnick®ho pr§va k budovŊ 

jsou:

a) listina,kterou navrhovatel (vlastn²k) prokazuje, ģe 

mŊl pr§vo zŚ²dit na pozemku tuto stavbu, nebo jin§ 

listina, kter§ prokazuje jeho vlastnictv² a

b) geometrickĨ pl§n.

Đdaj o zpŢsobu vyuģit² stavby se do katastru 

nemovitost² pŚeb²r§ z RĐIAN.



Z§pis ¼dajŢ o nov® stavbŊ -pokraļov§n²

PŚ²lohami n§vrhu na vklad vlastnick®ho pr§va k budovŊ,

kter® se nepŚidŊluje ļ²slo domovn² a po dokonļen² 

nepodl®h§ kolaudacijsou:

a) listina,kterou navrhovatel (vlastn²k) prokazuje, ģe 

mŊl pr§vo zŚ²dit na pozemku tuto stavbu, nebo jin§ 

listina, kter§ prokazuje jeho vlastnictv²,

b) geometrickĨ pl§n a

c) listina, kterou vlastn²k dokl§d§ dokonļen² a zpŢsob 

vyuģit² budovy, nen²-li budova (stavebn² objekt) jiģ 

evidov§na v RĐIAN.



Listiny, kterĨmi vlastn²k stavby dokl§d§ dokonļen² a 

zpŢsob vyuģit² stavby jsou:

Â Prohl§ġen² vlastn²ka s ¼ŚednŊ ovŊŚenĨm podpisem (Ä30 odst. 4 

KatV), ģe se jedn§ o stavbu podle

a) Ä79 odst. 2 p²sm. n) nebo o) z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m 

pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn²ho z§kona) nebo

b) Ä103 odst. 1 p²sm. e) bodu 1. nebo 2. nebo 3. nebo 18 stavebn²ho 

z§kona nebo 

c) souhlasu s ohl§ġen²m stavby uveden® v Ä104 odst. 1 p²sm. b), c), 

d) nebo g) stavebn²ho z§kona nebo, 

d) stavebn²ho povolen² nebo veŚejnopr§vn² smlouvy nahrazuj²c² 

stavebn² povolen² nebo ozn§men² stavebn²ho z§mŊru s 

certifik§tem autorizovan®ho inspektora, 

d§le jakĨ je jej² zpŢsob vyuģit² a k jak®mu datu byla dokonļena.
V pŚ²padŊstavby podle p²sm. b) aģd) je listina, kterou se jej²vĨstavba

povoluje, pŚ²lohouprohl§ġen²vlastn²ka. U budovy, kter§je na pozemku s

evidovanĨmtypem ochrany nemovitost²ĂochranapŚ²rodya krajinyñnebo

Ăpam§tkov§ochranañ(na pozemku se prokazatelnŊnal®zaj²archeologick®

n§lezy),je pŚ²lohoui vyj§dŚen²(souhlas) pŚ²sluġn®hoorg§nuochrany se

z§pisemstavby a z tohovyplĨvaj²c²zmŊnydruhu pozemku.



Z§pis ¼dajŢ o nov® budovŊ, kter§ je souļ§st² pozemku 

nebo pr§va stavby nepodl®haj²c² po 1.1.2018 kolaudaci

1. Đdaje o nov® budovŊ, kter§ je souļ§st² pozemku nebo 

pr§va stavby, kter® se pŚidŊluje ļ²slo domovn², se 

zap²ġ² na z§kladŊ ohl§ġen² vlastn²ka, jehoģ pŚ²lohou je 

pouze:

Â geometrickĨ pl§n pro vyznaļen² obvodu stavby, ale

aģ po jej²m z§pisu (po z§pisu ļ²sla popisn®ho nebo 

ļ²sla evidenļn²ho) v RĐIAN.

. 

N§zev prezentace,  

autor, funkce, apod.
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Z§pis ¼dajŢ o nov® budovŊ, kter§ je souļ§st² pozemku nebo pr§va 

stavby, nepodl®haj²c² po 1.1.2018 kolaudaci-pokraļov§n²

2. Đdaje o nov® stavbŊ, kter® se nepŚidŊluje ļ²slo 

domovn² a nen² dosud evidovan§ v RĐIAN, se zap²ġ² 

na z§kladŊ ohl§ġen² vlastn²ka, jehoģ pŚ²lohou je:

a) prohl§ġen² vlastn²ka s ¼ŚednŊ ovŊŚenĨm podpisem, ģe je stavba 

dokonļena(Ä30 odst. 4 katastr§ln² vyhl§ġky), 

b) geometrickĨ pl§n pro vyznaļen² obvodu stavby a

c) listina dokl§daj²c² zpŢsob vyuģit² stavby, kterou je: 

Çstavebn² povolen² nebo souhlas s proveden²m ohl§ġen®ho 

stavebn²ho z§mŊru nebo veŚejnopr§vn² smlouva podle Ä116 

stavebn²ho z§kona nebo ozn§men² stavebn²ho z§mŊru stavebn²mu 

¼Śadu autorizovanĨm inspektorem podle Ä117 stavebn²ho z§kona 

pro stavby posuzovan® podle Ä104 a Ä108 stavebn²ho z§kona, 

nebo 

N§zev prezentace,  

autor, funkce, apod.
Str§nka 31



Z§pis ¼dajŢ o nov® stavbŊ -pokraļov§n²

Ç ¼zemn² rozhodnut² o um²stŊn² stavby nebo ¼zemn² souhlas pro 

stavby posuzovan® podle Ä103 odst. 1 p²sm. e) stavebn²ho z§kon, 

nebo

Ç prohl§ġen² vlastn²ka podle p²smene a), ve kter®m vlastn²k souļasnŊ 

prohlaġuje kjak®mu zpŢsobu vyuģit² stavby je ohlaġovan§ budova j²m 

urļena pro stavby posuzovan® podle Ä79 odst. 2 p²sm. n) a o) 

stavebn²ho z§kona.U budovy, kter§ je na pozemku s evidovanĨm 

typem ochrany nemovitost² Ăochrana pŚ²rody a krajinyñ nebo 

Ăpam§tkov§ ochranañ (na pozemku se prokazatelnŊ nal®zaj² 

archeologick® n§lezy), je pŚ²lohou i vyj§dŚen² (souhlas) pŚ²sluġn®ho 

org§nu ochrany se z§pisem stavby a z toho vyplĨvaj²c² zmŊny druhu 

pozemku.
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Z§pis zmŊny ¼dajŢ o stavbŊ

ZmŊna ¼dajŢ o budovŊ vyvolan§ zmŊnou jej²ho obvodu pŚ²stavbou 

nepodl®haj²c² po novu kolaudaci a dosud neproveden§ v RĐIAN se 

nad§le zapisuje na z§kladŊ ohl§ġen² vlastn²ka, jehoģ pŚ²lohou je:

a) prohl§ġen² vlastn²ka s ¼ŚednŊ ovŊŚenĨm podpisem, ģe je stavba 

dokonļena(Ä30 odst. 4 katastr§ln² vyhl§ġky), 

b) geometrickĨ pl§n pro vyznaļen² zmŊny obvodu stavby a

c) listina dokl§daj²c² povolen² stavby,  pŚ²padnŊ i novĨ zpŢsob 

vyuģit² stavby, kterou je: 

Çstavebn² povolen² nebo souhlas s proveden²m ohl§ġen®ho 

stavebn²ho z§mŊru nebo veŚejnopr§vn² smlouva podle Ä116 

stavebn²ho z§kona nebo ozn§men² stavebn²ho z§mŊru stavebn²mu 

¼Śadu autorizovanĨm inspektorem podle Ä117 stavebn²ho z§kona. 
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